PROCE DE REVISA
D URCA

FUNADAMENTACAOQ/COMPOSICAQ

O PDM é composto por um conjunto de documentos - elementos constituintes — onde
esta vertido todo o conteldo referido (Regulamento, Planta de ordenamento, varias sub-
plantas, planta de condicionantes subdividida num conjunto de outras plantas). Estes
elementos constituintes séo imperativos e sao publicados em Diério da Republica.

Existe depois um outro conjunto de elementos integrantes do PDM nZo menos
importantes mas que nio tém essa expressdo de publicagdo em Diario da Republica
(estudos de caraterizagao, relatérios ambiental, mapa de ruido, carta educativa, etc.).

A elaboragéo de um PDM comega sempre pelos estudos de caraterizacdo, que servem
para caraterizar o Municipio e fazer obrigatoriamente um diagnostico. E com base nesse
diagnéstico estratégico foi definida toda a estratégia de desenvolvimento territorial.
Definida a estratégia do Plano, define-se um modelo de ordenamento. Esse modelo
assenta em trés sistemas fundamentais: o sistema ecologico, o sistema urbano e o
sistema de mobilidade.

Segue-se a classificagdo e qualificagdo de todo o territrio que o Plano abrange - nao
pode haver nenhuma darea do territdrio que nio tenha uma classificagdo e uma
qualificaggo. Tivemos que definir os usos que se pretende para cada uma das areas.

O Decreto Regulamentar n® 11/2009, de 29 de maio, define exatamente todas as regras
para se fazer esta classificagéo e qualificagdo do solo. Em termos de classificagéo, Solo
Rural - solo destinado dominantemente ao aproveitamento agricola, pecuario ou florestal
e outras atividades; Solo Urbano — destinado dominantemente a urbanizagdo e a
edificagdo. No que diz respeitd a qualificagdo, o solo rural comporta espago agricola,
espagos florestais, espagos naturais, espacos afetos a recursos geologicos (Caldas de
Carléo), aglomerados rurais, espagos culturais e os espagos destinados a equipamentos
e outras estruturas. .

Quanto as categorias funcionais do solo urbano, ha espacos centrais (que correspondem
as zonas mais consolidadas da vila), espacos residenciais, espacos das atividades
economicas, espagos verdes, espacos de uso especial.
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Ha depois uma classificagdo operativa: solo urbanizado (o0 que tem mais
infraestruturas) e solo urbanizavel (0 que ainda necessita de algum investimento em
infraestruturas).

A proposta de perimetros urbanos considera 33 aglomerados urbanos no
concelho de Murga, que no seu total apresentam uma area total de 1064,3ha de solo
urbano, dos quais cerca de 84,7% correspondem a areas qualificadas como espagos

urbanizados, 1,8% correspondem a espagos verdes e 13,6% a espagos de expansio
urbana.

Nio considerando a &rea correspondente ao Plano de Urbanizagéo da Vila de Murga, a
nova Area Industrial do Cadaval e a ampliagédo da Area Industrial de Palheiros, o aumento
de 4rea urbana é de apenas de 5%. Este valor, e a andlise espacial da proposta de
ordenamento permite constatar que a delimitagdo do solo urbano se sustentou numa
estratégia que procurou redefinir dreas que ja estavam consolidadas, maximizando a
infraestruturagdo, dotando de capacidade construtiva os solos confrontantes com as vias
devidamente infraestruturadas, promovendo assim quer a colmatagdo das areas em
consolidagdo urbana, quer a realocagdo de capacidade edificatoria para zonas mais

aptas, assegurando assim uma maior rentabilizagdo das referidas infraestruturas bésicas.

Dos 336 ha de aumento verificados na proposta de perimetros, cerca de 116,4ha
(mais de um terco), correspondem a acréscimo de area do perimetro da vila de Murga,
que coincide quase na sua totalidade, com a do Plano de Urbanizagao da Vila, criado em
2008. Os restantes aumentos mais significativos verificam-se nos perimetros de Cimo de
Vila/Freiria (26,6 ha), Palheiros (25,1 ha) dos quais cerca de 17 ha séo justificaveis pela
criacdo de uma zona industrial junto ao n6 da A4 e Fiolhoso (23,3 ha). Numa segunda

linha surgem aglomerados como Cadaval (18,2 ha), Sobredo e Noura ambos com 10,7
ha.

A proposta de ordenamento engloba ainda, além dos espagos de atividades
econdmicas no aglomerado de Murga, duas zonas industriais colocadas estrategicamente
nas proximidades de dois eixos rodovidrios de grande relevo (A4 e IC5), - Palheiros e a

Area Industrial do Cadaval - que perfazem um total de aproximadamente 27ha.

Ressalve-se que embora exista um crescimento dos perimetros urbanos no concelho foi
entendimento da CA que o carater excecional da reclassificagdo do solo rural em solo
urbano surge em situagdes excecionais, abrangidas pela Lei e com fundamentagéo bem

explicita. Assim, por Lei, ndo haveria lugar ao aumento da area urbana, uma vez que
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houve perda acentuada de populagdo em todas as localidades a excegao da sede de
concelho mas havia que resolver algumas situagbes complicadas.

Estabeleceram-se regras e critérios muito especificos segundo os quais os
perimetros podiam aumentar e sempre em consonancia com a Comissao de
Acompanhamento.

Quanto aos processos da RAN e da REN, porque tém legislagdo muito especifica
e houve a obrigatoriedade de proceder a uma reavaliagdo do PDM de 1995,
consequentemente, tiveram de ser feitas novas cartas RAN e REN, processo moroso e
complicado até porque fomos “apanhados” pela alteragéo legislativa que regulamenta
estas areas.

Quanto ao regulamento, ele sofreu uma profunda revisdo, em que se reviram
praticamente todos os conceitos. As grandes preocupacdes no que respeita as regras
para transformagéo, uso e ocupagao do solo foram: garantir um quadro de estabilidade,
ndo criando roturas significativas com a pratica urbanistica em curso; simplificar as
regras; corrigir situagbes que a pratica urbanistica revelou serem desajustadas:
incorporar as orientagbes regulamentares do PROT e demais regulamentagéo em vigor.

Este PDM contou com uma Comissdo de Acompanhamento composta por 24
entidades e cada uma delas foi introduzindo regras e alteragbes que foram sendo
incorporadas no PDM.

Em sintese, a 1* Revisdo do PDM de Murga define uma estratégia de desenvolvimento
territorial assente na afirmagéo da Vila como territério de fixagdo de pessoas e empresas,
e um municipio verde e saudavel.

Define um modelo de organizagdo do territério assente em trés sistemas fundamentais.
Promove a reabilitagéo urbana e a salvaguarda do patriménio cultural e ambiental, com
destaque para criagdo do parque natural do vale do Tua. Aposta na promogéo
empresarial e na criagdo de novas atividades econémicas, requalificagdo das mais
antigas e aumento do indice de edificabilidade. Defende o desenvolvimento do espago
rural, apostando, essencialmente no Turismo, na qualificacdo das areas florestais, e

reflete grande preocupagéo com os aspetos ambientais e de prevencgao de riscos.
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