Acta n® 12/2013 de 21.06.2013

VICE - PRESIDENTE Prof. José Maria Garcia da Costa
VEREADORES PRESENTE Eng. Paulo Augusto Breia da Fonseca Calvio

Dr. Pedro Manuel Alves Barroso Magalhies
Eduardo José Correia Lopes

SECRETARIOU Dr. Mario José Pinto Sampaio
Chefe de Divisao Financeira

HORA DE ABERTURA 09.30 horas
HORA DE ENCERRAMENTO 11.30 horas

LOCAL DA REUNIAO Pagos do Concelho - Sala de Reunides da
Cédmara Municipal

ORDEM DE TRABALHOS
1. INFORMACOES DO PRESIDENTE DA CAMARA

2. DIVISAO FINANCEIRA
2.1 SECCAO CONTABILIDADE, PATRIMONIO E APROVISIONAMENTO
2.1.1- RESUMO DIARIO DE TESOURARIA.
212 - RATIFICACAO DA APROVAGAO DA 42 ALTERACAO AO
ORCAMENTO DA DESPESA, DA 22 ALTERACAO AO ORCAMENTO DA
RECEITA E DA 1.* ALTERACAO AO PLANO DE ATIVIDADES MUNICIPAIS.

4. DIVISAO DO PLANEAMENTO E GESTAO URBANA

4.1.DIVERSOS
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4.1.1 - ALTERACAO DO REGUALAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZACA
E EDIFICACAO (RMUE).

4.1.2. INFORMACAO DOS PROCESSOS DE OBRAS OBJECTO DE DESPACHO.
7. DIVISAO DO AMBIENTE E SERVICOS URBANOS

71 - RECOLHA DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS NO CONCELHO DE
MURGA, TRANSPORTE A DESTINO FINAL E LIMPEZA DA VILA- PARECER

PREVIO.
1. INFORMACOES DO PRESIDENTE DA CAMARA

1 - O 5r. Vice - Presidente da Camara informou que o Sr. Presidente da Cimara
nao estard presente na reunido por se encontrar em Paris (Franga), com a
orquesta Geragdo, que integra jovens masicos de Murca, Mirandela e Amarante,
selecionados para dois espectaculos nos jardins do consulado de Portugal em
Paris, integrados na festa da misica, apoiados financeiramente pelo projecto EDP
- Solidéria.

A falta foi justificada por unanimidade.

2 - O 5r. Vice - Presidente da Camara informou também que no dia 22 de Junho
decorre no centro interpretativo do Crasto de Palheiros uma observacio
astronomica promovida pela Camara Municipal de Murca emarticulacio com o
nacleo de astronomia da Universidade de Tras-Os-Montes e Alto Douro.

3 - Mais informou que no dia 29 de Junho (sabado) se ird realizar o “X passeio
anual de idosos/2013", promovido pela Camara Municipal, com deslocacio ao
santdario de Santiago de Compostela (Espanha).

4 - Deu também a conhecer o convite feito a todo o Executivo Municipal pela
creche e jardim - de - infancia da Santa Casa da Misericérdia de Murca para a

festa do fim de ano letivo, que se ira realizar no dia 21 de Junho pelas 21,00 horas
no Auditério Municipal de Murca.

5 - O Sr. Vereador eleito pelo PSD, Eng.° Paulo Augusto Breia da Fonseca
Calvao, informou o Executivo Municipal que ndo estard presente na préxima
reunido de Camara agendada para o dia 19/07/2013, por estar de férias.

6 - Os Srs. Vereadores eleitos pelo PSD de Murga, apresentaram uma proposta
sobre a “Urbanizacao do sol nascente”, que se anexa a presente acta,

DELIBERACAO: A proposta foi aceite por unanimidade.
2. DIVISAO FINANCEIRA

2.1 SECCAO CONTABILIDADE, PATRIMONIO E APROVISIONAMENTO
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2.1.1 - RESUMO DO DIARIO DE TESOURARIA.

Presente o resumo do didrio de tesouraria respeitante ao dia 20 de Junho de 2013,
que apresentava os seguintes valores:

» Saldo em Dinheiro........ccceeiicsisssscerssesssssssss 7.398,65€
» Depébsitos na C.G.D 682.055,55 €
P Dephsitos Do BES.....ausmsssissussssinssionios 3.271,39€
»  Dep6sitos N0 BPL...........cosmsinnississssissses 3.903,66 €
» Depositos na C.C.A.M 90.221,98 €
» Depositos no Millenium BCP..........ccenee 58.508,12 €
» Depositos de Operacoes de Tesouraria.... 56.762,98 €
» Documentos..... 8.483,84 €

DELIBERACAO: A Camara tomou conhecimento.

212 - RATIFICACAO DA APROVACAO DA 4°* ALTERACAO AO
ORCAMENTO DA DESPESA, DA 22 ALTERACAO AO ORCAMENTO DA
RECEITA E DA 1.* ALTERACAO AO PLANO DE ATIVIDADES MUNICIPAIS.

Sobre o assunto mencionado em epigrafe, junto se anexa a presente acta
fotocépia do referido documento:

DELIBERACAO: A Camara deliberou por maioria com a abstencio dos
Vereadores eleitos pelo PSD, aprovar a ratificagdo da aprovagio da 4° alteracio
ao orcamento da despesa, da 2 alteragio ao orcamento da receita e da 1°
alteragao ao plano de atividades municipais.

4. DIVISAO DO PLANEAMENTO E GESTAO URBANA
4.1.DIVERSOS

4.1.1.ALTERACAO AO REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZACAO E
EDIFICACAO (RMUE).

Sobre o assunto mencionado em epigrafe, junto se anexa i presente acta
fotoc6pia do referido regulamento:
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DELIBERACAO: A Camara deliberou por unanimidade aprovar a alteragio ao
regulamento municipal de urbanizacio e edificagio (RMUE).
Mais foi deliberado por unanimidade submete-lo a discussio publica durante 30

dias e posterior aprovacao pela Assembleia Municipal.
4.1.2. INFORMAGAO DOS PROCESSOS DE OBRAS OBJECTO DE DESPACHO.

“De acordo com o disposto no Decreto-Lei n® 555/99, de 16 de Dezembro,
alterado pela Lei n° 60/2007, de 4 de Setembro, informa-se a Ex* Camara
Municipal dos processos de obras objecto de despacho e outros, no periodo de 7
a 20 de Junho de 2013 ao abrigo das competéncias delegadas e/ou
subdelegadas.”

Aprovacéo de Arquitectura/Especialidades

Requerente Localidade Tipo de Projecto Data do Despacho

Joaquim Teixeira Lopes Vale de Egua | Especialidades/Habitacdo 2013,/06,/17

Emissido de Alvaras de licenciamento e Utilizacdo

Requerente Localidade Tipo Data da Emissao
José Mbe‘rtinu Alves Cadaval Lic.Const. /Habitacio 18/06/2013
Joaquim TI:;:H Lopes Vale de Egua Lic. Const./Habitacio 18/06/2013
José Caramez B*S. Domingos Lic.Utilizacao,/Habitacdo 18/06/2013
Maria Henriqueta Cadaval Lic.Utilizacio/ Habitacio 19/06/2013
Gomes Videira

DELIBERACAO: A Camara tomou conhecimento
7. DIVISAO DO AMBIENTE E SERVICOS URBANOS

7.1 - RECOLHA DE RES{DUOS SOLIDOS URBANOS NO CONCELHO DE
MURGCA, TRANSPORTE A DESTINO FINAL E LIMPEZA DA VILA- PARECER
PREVIO.

Sobre o assunto mencionado em epigrafe o Chefe de Divisio de Ambiente e
Servigos Urbanos, Eng.° Jodo Duarte Martins informa o seguinte:

“A - DO ENQUADRAMENTO LEGAL DO PEDIDO DE PARECER PREVIO
VINCULATIVO
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1- A Lein.” 66-B/2012, de 31 de dezembro (doravante designada LOE 2013), que
aprovou o Orcamento do Estado para o ano de 2013, estatuiu no seu artigo 75.°,
sob epigrafe Contratos de Aquisicdo de Servigos, inserido no Capitulo I1I - Disposicdes
relativas a trabalhadores do setor piiblico, Secgdo I - Disposigdes remuneratorias e mais
propriamente nos n.°s 4 a 10, quanto a emissdo de parecer prévio vinculativo que
devera ser emanado pelos érgaos competentes - no caso das Autarquias Locais,
pelo 6rgdo executivo municipal (cfr.n.°10), para a celebragio ou renovacio
constante dos n.% 4 e 5 do artigo 35.° da Lei n.° 12-A/2008, de 27 de fevereiro
com a redagdo dada pela Lei n° 3-B/2010, de 28 de abril, aplicavel a
Administragdo Local ex vin.” 1 do artigo 6.° do Decreto - Lei n.°209,/2009, de 3 de
Setembro.

2 - Por sua vez, o n.°10 da retrocitada disposigdo legal, esclarece que o parecer
acima referido é da competéncia do 6rgao executivo municipal e depende da
verificacdo dos requisitos previstos no n.° 3, da mesma norma legal, com as
necessdrias adaptagoes.

3 - De acordo com o disposto no n.” 5, do artigo 75.° da Lei n.66-B/2012, de 31 de
dezembro, o parecer previsto no niimero anterior depende da:

a) Demonstracdo de que se trate da execugao de trabalho nao subordinado, para
a qual se revele inconveniente o recurso a qualquer modalidade da relacio
juridica de emprego piblico;

b) Confirmagao de declaracdao de cabimento or¢amental

c) Cumprimento do disposto no n.°1, do artigo 27.°, da Lei n.° 66-B/2012, de 31
de dezembro.

4 - Importa desde ja realcar, o0 que respeita ao requisito constante do artigo 75.°,
n.°1, que esta norma determina a aplicagdo do artigo 27.°, respeitante a Redugio
Remuneratéria, “ aos valores pagos por contratos de aquisigio de servigos, que venham
a celebrar-se ou a renovar-se em 2013, com idéntico objeto e a mesma contraparte”.

B - DO CONTRATO DE AQUISICAO/PRESTACAO DE SERVICOS A
CELEBRAR

1 - Considerando a rescisdo do contrato, entre a AMVDN e a firma NBO relativo
a recolha de RSU e limpeza urbana no Concelho de Murga, j4 que 0 mesmo
contrato termina a 30 de Junho, e o0 novo concurso piblico promovido pela
mesma associagdo nao se encontra concluido, prevendo-se a sua conclusdo
durante 0 més de Outubro, e de forma a ndo haver interrupgdo no servico a
prestar aos Municipes, terd que, o Municipio de Murga, desenvolver um novo
procedimento de contratagao.

2 - Assim, sendo certo que o valor estimado do contrato em causa é de 75.000,00
€ (setenta e cinco mil euros), acrescidos de IVA a taxa legal em vigor, para um
prazo contratual com duragdo desde a data do contrato até 31 de Qutubro de
2013.

3 - Com vista a adjudicagdo do contrato de aquisigdo de servigos em causa ir4 ser
adotado o procedimento Ajuste Direto, nos termos do artigo 112.° e seguintes do
(4 2 o

4 - Atendendo a natureza do objeto do contrato de aquisigdo de servigos que se
pretende celebrar, constata-se que ndo se trata de execucdo de trabalho
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subordinado, em face dos pressupostos contratuais evidenciados e da natureza
do préprio contrato.

5 - Na situacao individual e concreta, revela-se inconveniente o recurso a
qualquer modalidade da relagio juridica de emprego piblico para a execugdo
dos servicos objeto do contrato.

6 - Reconhecer que se encontra preenchido o requisito constante do artigo 26.°, 5,
c) da Lei 64-B/2011, de 31 de dezembro, encontrando-se cabimentado na rubrica
02 02 02, existindo, como tal, dotagdo or¢amental que possibilite a celebraciio do
contrato de aquisicio de servicos em aprego, conforme declaracio de
cabimentacao.

7 - Por altimo, atendendo ao disposto no n.°1, do artigo 27.°, da Lei n.°66-B/2012,
de 31 de dezembro, verifica-se que ndo foi dado cumprimento & reducio
remuneratoria prevista no n.’l, do artigo 20.°, do mesmo diploma legal, por ndo
se encontrar nesta situagdo legal, uma vez que estamos perante um contrato
novo.

C - DA PROPOSTA EM SENTIDO ESTRITO

1 - Assim, em coeréncia com as razdes de facto e de direito acima enunciadas,
tomo a liberdade de sugerir ao executivo municipal que tome deliberagio no
sentido de emitir, por forca do disposto no n.°4 a 10, do artigo 75.°, da Lei n.° 66-
B/2012, de 31 de dezembro, parecer prévio favordvel relativamente a celebracio
do contrato de prestagio de servigos de Recolha de residuos sélidos urbanos no
Concelho de Murca, transporte a destino final e Limpeza Urbana da Vila de
Murga, encontrando-se no caso individual e concreto, reunidos todos os
requisitos previstos no n.°5, do artigo 75.°% da Lei n.° 66-B/2012, de 31 de
Dezembro.”

DELIBERACAO: A Camara deliberou por unanimidade aprovar o parecer
prévio relativo a celebragdo do contrato de prestagdo de servicos de recolha de
residuos s6lidos urbanos no Concelho de Murga, transporte e destino final e
limpeza urbana, e utilizar para o efeito o procedimento por ajuste directo.

Declaragao de Voto dos Vereadores eleitos pelo PSD, Eng.° Paulo Augusto
Breia da Fonseca Calvao e Dr. Pedro Manuel Alves Barroso Magalhies:
“Concordamos com o objectivo do concurso, com as razdes apresentadas mas na
nossa opinido deveria ser salvaguardado pelo menos o convite a 3 ou 4
empresas.”

APROVACAO DA ACTA EM MINUTA E ENCERRAMENTO DA REUNIAO
E nao havendo mais nada a tratar, a Camara deliberou, por unanimidade,
aprovar a presente acta em minuta, nos termos e para efeitos do disposto nos n%
3 e 4 do artigo 92°, da Lei n"169/99, de 18 de Setembro, a qual vai ser assinada
pelo Presidente e por mim _Mowy éwm'l\ e} %emfh % , Chefe de
Divisao Financeira, que a elaborei e fiz dactilografar. Seguidamente foi encerrada
a reunido eram 11,30 horas.
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O Vice - Presidente da Cdamara,

/

[

O Chefe de D%a Financeiya

7. ) i /-

y
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Proposta — Urbanizacéo Sol Nascente ; %

Na reunido de camara do passado dia 7 de junho, os moradores da
Urbanizagao Sol Nascente, manifestaram, através de um seu representante e
de uma carta assinada por todos, a sua indignagdo pelo estado em que se
encontra o loteamento onde residem. Os moradores queixam-se de nao

estarem a ser cumpridos os requisitos minimos de seguranga e salubridade no

loteamento, nomeadamente com os passeios a manifestarem um estado

avancado de degradagéo, com inlimeros lotes (em especial os de propriedade
do municipio), ao abandono, com mato alto e cheios de lixo, a falta de

instalag@o de um corriméo nas escadas do acesso pedonal, entre outros.

Depois de langado este alerta pelos moradores, os Vereadores eleitos pelo

PSD deslocaram-se ao loteamento em causa e puderam presenciar que as

reclamagdes dos moradores tém fundamento, como o podem comprovar as

fotografias que anexamos a esta proposta.

Neste sentido, os Vereadores eleitos pelo PSD apresentam a proposta de que,

até a proxima Reunido de Camara, sejam identificados exaustivamente os
problemas existentes no Loteamento Sol Nascente, apresentando uma relagéo

das intervengdes necessérias.

Murga, 21 de Junho de 2013

Os Vereadores eleitos pelo PSD,

e ,%
%L/?m%r%“




Sol Nascente

izacao

Proposta — Urban




Camara Municipal de Murca

2.7 Alteracao ao Orcamento da Receita
4.9 Alteracao ao Orcamento da Despesa
1.7 Alteracao ao Plano de Atividades Municipais

Ratificacao de aprovacao

2013

Divisao Financeira
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REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZAGAO E DE EDIFICACAQ g

Nota Justificativa ;

A publicagdo do Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de Margo, introduziu, no
ordenamento juridico portugués, alterages significativas ao Regime Juridico
da Urbanizagdo e da Edificagdo em vigor estabelecido pelo Decreto-Lei n.°
555/99 , de 16 de Dezembro, alterado e republicado pela Lei n.° 60/2007, de 4
de Setembro.

A publicagéo e entrada em vigor do Decreto-Lei n. 26/2010, de 30 de Margo
concretizou um conjunto de alteragdes e inovagdes, ndo so de natureza formal,
mas Também substantiva, visam o reforgo dos mecanismos de simplificagdo
administrativa, da clarificagdo e da atualizagéo de alguns preceitos, conceitos e
remissoes, bem como o reforgo da cultura de responsabilizagio dos diversos
atores, envolvidos nos procedimentos administrativos de Urbanizagédo e
Edificacao.

Por outro lado, com a entrada em vigor do Decreto Regulamentar n.° 9/2009,
de 29 de Maio, foram clarificados e fixados os conceitos técnicos nos dominios
do ordenamento do territério e do urbanismo a utilizar pelos instrumentos de
gestao territorial, com reflexos no proprio Regime Juridico da Urbanizagio e da
Edificagdo com o qual ja se conforma, mas que carecem de atualizagdo efou
correcdo no regulamento municipal de Urbanizagdo e Edificagdo, tendo em

vista a sua harmonizagdo com agueles diplomas.

Tendo em consideragao que é dever do municipio consagrar em Regulamento
Municipal especifico todas as alteragdes introduzidas no Regime Juridico da
Urbanizacdo e Edificagdo, quer no que respeita a adequagdo de
procedimentos, atualizagdo de conceitos e preceitos legais e a simplificagdo
administrativa, nomeadamente, & nova forma de relacionalmente entre os
érgaos da administragdo, &4 consagragdo da utilizagdo de sistemas eletrénicos
para desmaterializagdo dos processos e do relacionamento da administragéo

com os particulares.



Tendo em consideragdo que, de acordo com os disposto no artigo 3 do Regime
Juridico de Urbanizagao e Edificagdo e atendendo as exigéncias que a Lei n.°
53- E/2006, de 29 de Dezembro (Regime Geral de Taxas das Autarquias
Locais) introduziu no que respeita 4 criagdo de taxas, foram separadas as
normas e tabelas referentes s taxas aplicdveis 4s operagdes urbanisticas,
assim como as normas referentes as cedéncias e compensages, as quais,

passam a constar de regulamento préprio.

Tendo em consideragdo, por dltimo, que se justifica a publicagdo de um
Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagdo completamente novo, ndo
so pela razdo indicada no paragrafo anterior, como pelo facto de o anterior
regulamento ter sofrido uma série de alteragGes e atualizagdes, as quais nunca
deram lugar a sua republicagdo, tornando dificil a consulta do seu contelido
global em vigor por parte dos diversos intervenientes nos procedimentos
relacionados com a aprovagéo de operagdes urbanisticas, mas também porque
importa introduzir novos padrdes de qualidade nas intervengbes de

Urbanizagao e de Edificagdo no Municipio de Murga.

Assim, os termos do disposto no artigo 3.°, do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de
Margo, sobe a epigrafe” Regulamentos Municipais®, porque os municipios
aprovam regulamentos Municipais de Urbanizagdo efou de Edificagéo,
propomos ao executivo a aprovagéo do presente regulamento de Urbanizagdo
elou de Edificagdo, e prestacdo da caugdo que, nos termos da Lei, sejam
devidas pela realizagao de operagdes urbanisticas.

Este projeto do Regulamento Municipal de Urbanizagao e de Edificagéo, sera
objeto de discusséo plblica durante 30 dias, nos termos do art® 1° do art® 118°
do Codigo do procedimento administrativo.



CaPiTULO |
DisposigGes Gerais ?

!

Artigo 1°

Lei habilitante

O presente regulamento é elaborado ao abrigo e nos termos do artigo 241.° da Constituiggo da
Republica Portuguesa, da alinea o) do n.° 1 do artigo 13.° da Lei n.° 159/99, de 14 de Setembro,
da alinea a) do n.° 2 do artigo 53.°, alinea a) do n.° 3 e alinea a) do n.° 6, todos do artigo 64.° da
Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 5 -A/02, de 11 de
Janeiro, e ulteriores alteragdes e do artigo 3.° do Decreto--Lei n.? 555/99, de 16 de Dezembro, na
versdo actual, designadamente com as alteragGes introduzidas pela Lei n.° 60/2007, de 4 de
Setembro, e mais recentemente com a publicagio do Decreto — Lei 26/2010 de 30 de Margo.

Artigo 2°

Ambito e Objeto
1 - O presente regulamento é aplicavel em toda a drea do Municipio de Murga, e estabelece os
principios e as regras aplicaveis as diferentes operagoes urbanisticas previstas no regime juridico
da Urbanizagéo e da Edificagdo, aprovado pelo Decreto — Lei n® 555/99 de 16 de Dezembro, com
a sua atual redagéo (doravante designado por RJUE)

2 - As taxas aplicdveis a cada uma das operagoes urbanisticas e atividades conexas, as
cedéncias e compensagdes, bem como a prestacdo da caugao constam do Regulamento de
liquidagao e cobranga de taxas devidas pela realizagao das operagdes urbanisticas.

Artigo 3°

Definiges
1 - Todo o vocabulério urbanistico constante no presente Regulamento, tem o significado que Ihe
€ atribuido no art® 2 do RGUE, pelo Decreto Regulamentar n° 9/ 2009, de 29 de Maio e pelos
planos municipais de ordenamento do territério em vigor no concelho de Murga.

DISPOSICOES FINALS E TRAMSITORIAS II=-1



CariTULO I
Pracedimentos de controlo prévio

SECGAOQ |
Disposigées Gerais
Artigo 4°

Licenga, comunicagdo prévia e autorizagdo de utilizagao

1 - A realizagdo de operagbes urbanisticas depende de controlo prévio, que pode revestir as
modalidades de licenca, comunicagdo prévia ou autorizacio de utilizagéo nos termos e com as

excepgdes constantes da presente secgéo.

2- Estdo sujeitas a licenga administrativa, as operagdes urbanisticas previstas no n°® 2 do artigo 4
do RJUE, cujo procedimento & regulado nos artigos 18° a 27° do mesmo diploma legal.

3- Estdo sujeitas a comunicagdo prévia as obras referidas no n°® 4 do artigo 4°, do RJUE, cujo
procedimento é regulado nos artigos 34° a 36- A do mesmo diploma legal

4- Estdo sujeitas a autorizagdo, a ufilizagiio dos edificios ou suas fragbes, bem como as
alteragbes de utilizagdo dos mesmos, cujo procedimento é regulado nos artigos 62° a 64° do

mesmo diploma.

Artigo 5°

Isengio de controlo prévio
1- Estdo isentas de controlo prévio as obras previstas no n° 1 do artigo 6° do RJUE.

2- Os actos que tenham por efeito o destaque de uma lnica parcela de prédio com descrigdo
predial estio isentos de licenga desde que cumpram os requisitos previstos nos n°s 4 a 10,
do artigo 6° do RJUE.

3- As obras identificadas no artigo 6° do presente Regulamento por terem sido consideradas
obras de escassa relevancia de impacto urbanistico

Artigo 6°
Obras de Escassa Relevancia Urbanistica

1 - S#o consideradas obras de escassa relevancia urbanistica, as obras de edificagéo ou
demoligio que, pela sua natureza, dimensao ou localizagdo tenham escasso impacte

urbanistico, de acordo com o disposto na alinea m) do artigo 2° do RJUE.

DISPOSICEES FINAIS E TRANSITORIAS 1I-2



2. Para efeitos do disposto no artigo 6 - A, sdo consideradas cbras de

relevancia urbanistica as seguintes:

a) As edificagdes contiguas ou ndo ao edificio principal com altura ndo superior a 2,60
m ou, em alternativa a cércea do rés-do-chdo do edificio principal com area igual ou

inferior a 20,0 m e que ndo confinem com a via publica.

b) A edificagio de muros de vedagéo até 1,8 m de altura que ndo confinem com a via
publica e de muros de suporte de terras até uma altura de 2,0m, ou que ndo alterem

significativamente a topografia dos terrenos existentes;

c) A edificagdo de estufas de jardim com altura inferior a 3,0 m e area igual ou inferior
a 30,0m.

d) As pequenas obras de arranjo e melhoramento da area envolvente das edificagdes

que ndo afetem area do dominio publico;

e) A edificagdo de equipamento lidico ou de lazer associado a edificagdo principal

com area inferior & desta ultima e desde que néo seja coberta.

f) O arranjo de logradouros com ajardinamento de moradias, sem impermeabilizagéo
do solo, desde que nao preveja abate de arvores de espécie vegetal protegida.

g) Vedagbes com prumos e rede até a altura maxima de 2,0 m, a ndo menos de 6,0 m
do eixo dos caminhos municipais ou vias ndo classificadas e a ndo menos de 8,0 m do

eixo das estradas municipais;

h) Abrigos para animais de criagdo, de estimagao, de caga ou de guarda cuja area nao

seja superior a 6,0 m2;

i) Construgdo de muros de vedagdo decorrente da demolicdo de imdveis degradados,
e em parcelas livres inseridas na zona urbana consolidada e a preservar, com
estrutura em alvenaria, de altura igual a 2,0 m, com porta metalica, pintado a cor
branca e cujos cabos de telecomunicagdes e eletricidade devem ser fixados no préprio

muro,

j) A pintura de cores idénticas ao existente, e desde que previstas no presente
regulamento, a substituigo de caixilharias exteriores desde que nao implique
alteracdo dos materiais e cores, gradeamentos de protegdo no interior dos vaos,
instalagdo de aparelhos de ar condicionado em conformidade com o disposto no artigo
41° e algerozes, desde que ndo impliquem a ocupagdo da via plblica com andaimes
de largura maxima de 1 m devidamente assinalados, por periodo ndo superior a 30

dias;
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I) Em zonas rurais, tanques com capacidade ndo superior a 30,0 m3 e construgbes
ligeiras e isoladas de um s6 piso, com drea ndo superior a 30,0 m2 e com um pé
direito n&o superior a 2,60 m, desde que a cobertura ndo seja em laje e uns e outros

distem mais de 20 m da via publica;

m) Dentro de logradouros, a construgdo de rampas de acesso a deficientes motores,
eliminag@o de pequenas barreiras arquiteténicas como muretes e degraus para os
mesmos fins e arranjos exteriores simples do tipo ajardinamento e pavimentagdes;

n) Fechos de vdos com marquises, desde que o enquadramento arquiteténico e os
materiais aplicados estejam em consondncia com o resto do edificio;

0) Alteragdo de caixilharias em espagos comerciais para vidro sem caixilhos:

p) A instalagdo de painéis solares fotovoltaicos ou geradores edlicos associada a
edificagdo principal, para produgéo de energias caso, incluindo de microprodugéo, que
ndo excedam no primeiro caso, a drea de cobertura da edificaggo e a cércea desta em
um metro de altura, e, no segundo, a cércea da mesma em quatro metros e que o
equipamento gerador ndo tenha raio superior a um metro e meio, bem como de
coletores solares térmicos para aquecimento de &guas sanitarias que ndo excedam os
limites previstos para os painéis solares fotovoltaicos;

q) A substituigio dos materiais de revestimento exterior idéntico ao original, promovam

a eficiéncia energética.

3- A construgdo das edificagbes previstas no n® 2 deve observar os indices
estipulados no Regulamento do PDM de Murga ou as especificagbes dispnstés na
licenga de loteamento e nos planos municipais de ordenamento do territério.

4- As obras referidas no presente artigo devem ser comunicadas, bem como a sua
localizagdo, @ Cdmara Municipal até 10 dias antes do inicio dos trabalhos, nos termos
do artigo 80-A conjugado com o artigo 93° ambos do RJUE.

CariTuLo Il
Instrugdo e Tramitagdo Processual
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Secgdo|l
Disposigoes Gerais

i3

Artigo 7°

Coordenagido dos projectos
1- As equipas multidisciplinares constituidas nos termos e para os efeitos do disposto no

artigo 4° do Decreto-Lei n° 292/95 de 14 de Novembro devem apresentar, com o

projeto de operagdo do loteamento, uma declaragéo conjunta de constituigio de

equipa técnica para a realizagdo do mesmo, identificando o respetivo coordenador
técnico dos projectos.

2- O coordenador técnico subscreve a declaragdo referenciada, assim como os
demais técnicos, na qual atestam a compatibilidade entre os diferentes projetos,
conforme disposto no n® 1 do artigo 10° do RJUE.

3- O coordenador deve rubricar todas as pegas escritas e desenhadas que compdem
o projeto base de loteamento.

4- No caso de pedido de obras de edificagdo, deve igualmente ser apresentada
declaragdo do coordenador dos projetos que ateste a compatibilidade entre as
diferentes especialidades, conforme estipulado no n® 1 do artigo 10 do RJUE.

Artigo 8°

Direito a Informagéo
O pedido de informagdo sobre os instrumentos de desenvolvimento e planeamento é
dirigido ao presidente da cdmara municipal, sob a forma de requerimento e em modelo
aprovado por esta, instruido com a planta de localizagdo & escala 1:25 000 ou

superior.
Secgao lll
Obras de Edificagdo Demoligdo e Operagdes de loteamento
Artigo 9°

Impacte semelhante a uma operagao urbanistica de loteamento
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1- Para efeitos de aplicagao do disposto no n° 5 do artigo 57 do RJUE, considera-se
geradora de um impacte semelhante a um loteamento a construgao, ampliagao ou
alteragdo, em 4rea ndo abrangida por operagdo de loteamento, de edificios
contiguos e funcionalmente ligados entre si, de que resulte uma das seguintes

situagbes :

a) Possua mais de uma caixa de escadas de acesso comum a fracgdes ou unidades

independentes;

b) Disponha de 8 ou mais fragdes ou unidades de utilizagdo, com excepgdo das

destinadas a estacionamento automdvel;

c) Apesar de funcionalmente ligados ao nivel de subsolo ou por elementos
estruturais ou de acesso, se apresentem como edificagdes auténomas acima do .

nivel do terreno.

Artigo 10°

Operagéo urbanistica com impacte relevante

1- Para efeitos de aplicagdo do disposto no n° 5 do artigo 44° do RJUE, consideram-
se com impacte relevante, as operagdes urbanisticas, em area nao abrangida por
operagdo de loteamento, as operagbes urbanisticas de que resulte uma das
seguintes situagoes :

a) Uma 4rea de construgdo superior a 1500 m2, destinada, isolada ou .
cumulativamente, a habitagdo, comércio, servigos ou armazenagem,

b) Uma 4rea de construgdo superior a 3000 m2, destinada a equipamentos privados
de ensino, estabelecimentos de salide ou apoio social,

¢) Uma sobrecarga significativa dos niveis de servico das infraestruturas existentes
no local, nomeadamente em termos de vias de acesso, trafego, estacionamento,
ruido, abastecimento de dgua, drenagem de aguas residuais ou outras.

Artigo 11°

Consulta piiblica das operagoes de loteamento
1- A consulta plblica prevista no n° 2, do artigo 22° e no n° 2, do artigo 27°, ambos do
RJUE, & promovida no prazo de 15 dias a contar da data da recepgdo do dltimo
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dos pareceres, autorizages ou aprovagdes emitidos pelas entidades exteridres ao
municipio ou apés o termo do prazo para a sua emissao.

2- Todos os pedidos relativos a licenca de operagdes de loteamento e respectivas
alteragbes estéo sujeitos a discusséo publica, estando dispensados nos seguintes
casos:

a) Operagdes de loteamento que ndo ultrapassem algum dos seguintes limites:
i)10 fogos:
if} 10 000 m2 de area de intervengao;

iii) 10% da populagdo do aglomerado urbano em que se insere a pretensao,
referenciada ao valor do dltimo censo da populagéo.

b) Alteragbes a licenca de loteamento previstas no artigo 8° do artigo 27° do
RJUE.

3- O periodo de consulta publica é aberto através de edital a afixar nos locais de
estilo e no local da pretensdo e a divulgar no site institucional do Municipio de

Murga e tem a duragdo méxima de 15 dias.

4 A promog&o de consulta publica determina a suspensao do prazo para decisdo.

Artigo 12°

Reducédo de caugio

1- Nos termos do artigo 54.° do RJUE, os pedidos de redugdo de caugao sao instruidos
com os seguintes elementos, sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a
faculdade de realizagdo da operagéo:

b) Declaragdo do técnico responsavel pela diregdo técnica das obras de urbanizagéo,
atestando a conformidade das obras j4 realizadas com os projetos aprovados:

¢) Certificados, relatérios ou declaragdes das entidades fiscalizadoras, concessionarias
ou reguladoras sobre o estado dos trabalhos de infra -estruturas de gés, eletricidade e
telecomunicagdes, atestando que a obra j& executada estd em conformidade com o projeto
aprovado e o orgamento das obras em falta:
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d) Auty de medigdo dos trabalhos executados e respetivos custos, com base no
orgamento aprovado pela Cadmara Municipal, elaborado pelo técnico responsével pela

dire¢éo técnica das obras de urbanizagio.

Artigo 13°
Recepgéo proviséria das obras de urbanizagido

1- Nos termos do artigo 87.° do RJUE, os pedidos de recepgao provisdria de obras de
urbanizagdo sdo instruidos com os seguintes elementos, sem prejuizo do disposto na
legislagdo aplicavel: . .

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a
faculdade de realizagdo da operagao;

b) Declaragéo do técnico responsavel pela direcgdo técnica das obras de urbanizagéo,
atestando a conformidade das obras realizadas com os projetos aprovados;

¢) Cerlificados, relatérios ou declaragbes das entidades fiscalizadoras,
concessionarias ou reguladoras sobre o estado dos trabalhos de infra-estruturas de gés,
eletricidade e telecomunicagdes, atestando que a obra executada esta em conformidade
com o projeto aprovado e em condigbes de serem recebidas provisoriamente;

d) Licenciamento por parte das entidades competentes, caso aplicavel;

e) Telas finais dos seguintes projetos:

i) Redes de aguas e esgotos;

ii) Planta de sintese do loteamento; .

iii) Rede de esgotos pluviais;

iv) Rede viaria e pedonal;

v) Planta dos arranjos exteriores;

f) Fotocopia do livro de obra.

Artigo 14.°
Recepcéo definitiva das obras de urbanizagdao

1- Nos termos do artigo 87.° do RJUE, os pedidos de recepgao definitiva de obras de urbanizagdo
sdo efectuados mediante a apresentagdo de requerimento e a exibigdo do bilhete de identidade e
do cartdo de contribuinte e s&o instruidos com os seguintes elementos, sem prejuizo do disposto

na legislagéo aplicavel:
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a) Certiddo da descrigdo e de todas as inscrigbes em vigor emitida pela conservatoria do registo
predial ou sua fotocopia autenticada;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizagdo da operagao;

¢) Declaragéo do técnico responsavel pela diregdo técnica das obras de urbanizagéo, atestando a
conformidade das obras realizadas com os projetos aprovados;

d) Certificados, relatérios ou declaragbes das entidades fiscalizadoras, concessionarias ou
reguladoras sobre o estado dos ftrabalhos de infraestruturas de gas, eletricidade e
telecomunicagdes, atestando que a obra executada estd em conformidade com o projeto
aprovado e em condigdes de serem recebidas definitivamente;

e) Telas finais dos seguintes projetos:

i) Redes de aguas e esgotos;

ii) Planta de sintese do loteamento;

iiiy Rede de esgotos pluviais;

iv) Rede viaria e pedonal;

v) Planta dos arranjos exteriores;

f) Livro de obra.

Artigo 15.°
Alteragoes a licencga de loteamento

1 — A alterag&o da licenga de operagéao de loteamento implica, para o requerente, a obrigagdo de
indicar & Camara Municipal a identificagdo de todos os titulares dos lotes constantes do alvara,
com documento comprovativo dessa qualidade emitido pela Conservatoria de Registo Predial,
bem como das respetivas moradas, para efeitos da sua notificagio para prondncia.

2 — A notificagdo tem por objeto o projeto de alteragdo de loteamento.

3 — Identificados os proprietdrios dos lotes nos termos do n.° 1, sdo notificados, pelo gestor do
procedimento, por via postal com aviso de recegio, de acordo com o disposto no nimero anterior,
para se pronunciarem sobre a alteragdo pretendida no prazo de 10 dias (teis, podendo, no
decurso do prazo, consultar o processo e apresentar as suas reclamagdes, observagbes ou

sugestdes, por escrito, no local indicado na notificagéo.

4 — Nas situagdes em que os edificios integrados no loteamento estejam sujeitos ao regime de
propriedade horizontal, a notificagdo prevista no n.° 1, recaird sobre o legal representante da
administragdo do condominio, o qual deveré apresentar ata da assembleia de condéminos que

contenha decisdo sobre a oposigdo escrita prevista na lei.
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5 — Sempre*que o numero de interessados seja superior a 20, a nofificagdo para efeitos de
pron(incia sobre a alteragio proposta, poderé ser substituida por consulta pablica, nos termos da
alinea ¢) do n.° 1 do artigo 103.* do Cédigo do Procedimento administrativo.

6 — Para os efeitos previstos no presente artigo, poderd o requerente entregar documento de
pronincia da totalidade, ou parte dos interessados, o que evitard a notificagéo referida nos pontos

anteriores.

Artigo 16.°
Operagoes de destaque

Os pedidos referentes aos atos que tenham por efeito o destaque de uma Unica parcela de um
~ prédio, em perimetro urbano e ou fora deste, devem ser instruidos com os seguintes elementos:
a) Certiddo da Conservatéria do Registo Predial com descrigdo atualizada do prédio e das
I inscrigoes em vigor,

" b) Cadernetas prediais ristica e ou urbana ou certiddo de teor da matriz predial;

¢) Planta de localizagdo & escala de 1:25.000 com o prédio devidamente assinalado, a solicitar
80s servigos da autarquia;

d) Extratos das cartas do PDM relativas ao Espago Urbano, RAN ou REN, adequados ao prédio
®m causa e devidamente assinalado;

_} Meméria descritiva com indicagéo das confrontagdes e areas do prédio e da parcela a destacar;
) Levantamento topogréfico do prédio, elaborado nos termos do anexo |, a escala de 1:500 com
Marcagdo dos limites do prédio e da parcela a destacar, bem como de todas as construgdes
istentes no terreno com referéncia dos respetivos processos de licenciamento, afastamento

“ire si e dos referidos limites;

%e também ser apresentado documento comprovativo da data de construgéo e planta cotada

™ levantamento da edificagdo existente;

-Levantamentu fotografico do local;

“\aso se situe fora de aglomerado urbano, certiddo do Ministério da Agricultura com indicagéo da
"\ da unidade de cultura, fixada nos termos da lei geral para a regido respectiva. Neste caso o
ﬁntamentn topografico a apresentar nos termos da alinea g), devera conter a implantagéo do
icio a construir, sendo a escala adequada a dimensao da propriedade.

o
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CapiTULO IV
Formas de procedimento

Artigo 17°
Requerimento, comunicagdo e respectiva instrugdo

1- Os pedidos de informagdo prévia, de licenga e de comunicagio prévia relativos a
operag0es urbanisticas, iniciam-se através de requerimento ou comunicagéo, obedecem
ao disposto nos art.% 9.° e 10.° do RJUE e s&o instruidos com os elementos constantes na
Portarias em vigor, designadamente na Portaria n.° 232/2008, de 11 de Margo, bem como
o estabelecido no anexo | do presente regulamento dele fazendo parte integrante.

2- O requerimento ou comunicagdo e respectivos elementos instrutérios devem ser
apresentados em duplicado, acrescidos de tantas as cdpias quantas as entidades
exteriores a consultar.

3- A instrugao dos pedidos referidos no n.° 1 obedece ainda as condigbes seguintes:

a) Sempre que existentes, devem ser utilizadas as minutas disponibilizadas pela
autarquia;

b) S&o apresentados levantamentos topograficos da area de intervengdo, abrangendo
pelo menos 20 metros para cada um dos lados do terreno, ao longo da via, quando
exigiveis, nos termos ao anexo |;

c) Deve apresentar-se informagdo da Junta de Freguesia respectiva sobre eventuais
condicionantes a observar na apreciagdo do pedido.

d) Fotografias a cores do local, que permitam visualizar o local da obra e da envolvente;

e) Em funcdo da complexidade das situagtes, nomeadamente devido & natureza ou a
localizagdo da operagdo urbanistica pretendida, podem ainda ser exigidos pelos
servicos da Camara Municipal, outros elementos com informagdo complementar,
quando se considere necessario para a sua correta compreensao.

4- Os demais pedidos que ndo estejam previstos no n.° 1 devem ser instruidos com planta
topografica do local fornecida pela Camara Municipal, duas fotografias a cores do local de
angulos opostos e outros elementos complementares que se mostrem necesséarios para a
sua correta compreensao;

9- No pedido de informagdo prévia relativo a qualquer tipo de operagdo urbanistica, o
respectivo requerimento deve referir concretamente os aspectos que pretende ver
esclarecidos ou informados.

6- O pedido de informagdo prévia deve ser instruido com os elementos constantes na
Portaria n® 232/2008 de 11 de Margo, bem como dos elementos seguintes:
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a) Certiddo da descrigdo e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela conservatéria do
Ragisto Predial referente ao prédio ou prédios abrangidos. 2

b) Quando o interessado ndo seja o proprietario do prédio, deve indicar a morada do
mesmo, bem como dos titulares de qualquer direito real sobre o prédio, com vista a sua
notificagdo por parte da Camara Municipal, sob pena de aplicagdo com as necessarias
adaptagdes, do disposto no n® 4 do artigo 11° do RJUE.

7- Para além do estabelecido no artigo 63.° do RJUE e do disposto no artigo 15.° da Portaria
n.° 232/2008 de 11 de Margo, o pedido de autorizagdo de utilizagéo dos edificios e sua
fraccbes deve ser requerido antes da respectiva utilizagéo e instruido com os seguintes
elementos:

a) Telas finais do projecto de arquitetura e dos projectos de especialidades, sempre que
forem introduzidas alteragdes no decurso da obra, nos termos do artigo 83.° do RJUE; .

b) Termo de responsabilidade a atestar a conformidade da execugdo da obra com o
projecto aprovado das redes prediais de dguas e esgotos e &guas pluviais, subscrito
por técnico devidamente habilitado para o efeito;

¢) Certificado emitido pela entidade instaladora do gés, nos termos da legislagdo em
vigor,;

d) Termo de responsabilidade a declarar a conformidade da execugdo da obra com 0
projecto de seguranga contra incéndios aprovado, subscrito por técnico legalmente
habilitado ou certificado emitido pela ANPC, nos casos previstos na lei;

e) Certificado emitido pela entidade inspectora de eletricidade;

f) Termo de responsabilidade a referir a conformidade da execugdo da obra com o
projeto de instalagdes eletromecanicas aprovado, subscrito por técnico devidamente
habilitado para o efeito; .

g) Termo de responsabilidade a atestar a conformidade da execugdo da obra com o
projeto de climatizagdo e comportamento térmico, subscrito por técnico legalmente
habilitado para o efeito;

h) Termo de responsabilidade a atestar a conformidade da execug@o das infraestruturas
de telecomunicagdes, subscrito por técnico legalmente habilitado para o efeito, nos
termos do artigo 76.°, n.° 1, d) do Decreto-Lei n.° 123/2009 de 21 de Maio;

i) Em caso de legalizagdo de situagbes preexistentes os documentos referidos nas
alineas b), c), e), f) e h) podem ser substituidos por documento comprovativo da atual e
regular prestagdo do servigo respetivo;

j) Outros documentos que se verifiquem necessarios para o efeito;

Artigo 18°
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Operagdes de loteamento e obras de urbanizacao %

O pedido de realizagdo de operagbes de loteamento e de obras de urbanizagéo,
para além dos projectos referidos na portaria n® 232/2008 de 11 de Margo, em
formato analégico deve ser acompanhado pelos seguintes elementos:

—
]

a) Projecto de sinalizagdo vertical e horizontal.

b) Estudo que demonstre a conformidade com o Regulamento Geral do Ruido, nos

termos da legislagdo especifica;
¢) Plano de acessibilidades, nos termos da legislagdo em vigor;

d) Plano de gestdo de residuos da construgdo e demoligdo de acordo com o Decreto-
Lei n® 46/20008 de Margo, sempre que o volume de residuos o justifique.

e) Peca desenhada que represente em sobreposigdo toda todas as plantas de
implantagéo relativas aos projectos das especialidades, previstas para as obras de
urbanizag&o a escala 1:1000 ou 1:500.

2- As plantas de implantagdo dos projectos referidos no n® anterior e dos demais
projectos necessérios devem ser entregues & escala de 1:1000 ou 1:500 e
acompanhados de suporte digital de acordo com o anexo |

3- Os projectos de loteamento devem ser acompanhados por um estudo prévio de

estacionamento relativo ao parqueamento exterior e no interior dos lotes.

4- Os pedidos de realizagdo de operagbes urbanisticas, devem ser acompanhados de
uma copia do(s) projectos(s) em suporte digital, conforme disposto no anexo .

5- Deve ser ainda apresentado ao municipio, um exemplar dos projetos das
especialidades, sempre que forem aprovados e visados pelas competentes
entidades.

6- Para efeitos do artigo 80.°-A do RJUE, o requerente deve apresentar copia
comprovativa da admisséo, nos termos do artigo 36.° - A do RJUE, assim como do
pagamento das taxas devidas.

7- Nas situagdes de inexisténcia ou indisponibilidade do sistema informatico previsto
no artigo 8.° A do RJUE e regulamentado pela Portaria n.° 216-A/2008, de 3 de
Margo, o nimero minimo de cépias dos projetos que devem instruir cada pedido é
de dois.

8- Para além do previsto no numero anterior, nas situagdes de inexisténcia ou
indisponibilidade do sistema informatico da administragdo central e nos
procedimentos que exigem a consulta a entidades externas, o requerente deve
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\entregar todo o pedido (pegas escritas e desenhadas) em suporte digital, num

formato previsto no anexo .

9- O pedido de prorrogagdo dos prazos das licengas ou comunicagdes prévias deve
ser requerido com a antecedéncia minima de 20 dias Uteis do termo da licenga ou
comunicagao prévia.

10- Para além dos elementos referidos na Portaria n.° 232/2008 de 11 de Margo,
sempre que aplicavel, os pedidos devem ser instruidos com as pegas desenhadas
(plantas, algados e cortes) referentes aos desenhos de sobreposigdo, representados
com as cores respectivas: preto — os elementos a construir; amarelo ~ os elementos
a demolir; azul - elementos a legalizar.

11- O pedido de licenciamento para a realizagéo de operagdes de loteamento deve ser
instruido com a planta de sintese do loteamento & escala 4/500 ou superior,
indicando, nomeadamente, a modelagdo proposta para o terreno, a estrutura viaria,
as redes de abastecimento de agua e de saneamento, de energia eletrica, gas e de
condutas de instalagdo de infraestruturas de telecomunicagdes, a divisdo em lotes e
a sua numeragdo, finalidade, dreas de implantagdo e de construgao, numero de
pisos acima e abaixo da cota de soleira e numero de fogos, com especificagdo dos
destinados a habitagdo a custos controlados, quando previstos.

Artigo 19°
Propriedade Horizontal

Para efeitos de constituigio de propriedade de edificios, o pedido deve ser instruido com os

seguintes elementos:

a) Requerimento escrito, dirigido ao Presidente da Camara Municipal, do qual deve constar a
identificagio completa do titular do alvara de licenga ou do comunicante, com indicagdo do
nimero e ano de respectivo alvara, incluindo o seu domicilio ou sede, bem como a
respectiva localizagdo do prédio (rua, nimero de policia e freguesia);

b) Do requerimento deve constar igualmente a indicagéo do pedido em termos claros e
precisos;

¢) Declaragdo de responsabilidade de técnico devidamente qualificado, assumindo inteira
responsabilidade pela elaboragdo do relatério de propriedade horizontal, a sua
conformidade com a alinea b), do n.° 3), do artigo 9.°, do Regulamento do PDM;

d) Relatério de propriedade horizontal com a descrigdo sumaria do prédio e indicagdo do
numero de fragbes auténomas, designadas pelas respetivas letras mailsculas.
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Cada fragdo auténoma deve discriminar o piso, o seu destino, nimero de policia pelg qual
se processa © acesso a fragdo (quando exista), a designagdo dos aposentos, incluindo
varandas e ou terragos se os houver, garagens e arrumos, indicagéo de drea cobertas e
descobertas e da percentagem ou permilagem da fragdo relativamente ao valor total do
prédio;

e) Indicagdo de zonas comuns — descrigdo das zonas comuns a determinado grupo de fragbes
e das zonas comuns relativamente a todas as fracgGes e nimeros de policia pelos quais se
processa o seu acesso, quando esses ndmeros existam;

f) Pegas desenhadas - duas copias em papel opaco — com a designagao de todas as fragbes

auténomas pela letra mailscula respectiva e com a delimitagéo da cada fragdo e das zonas

comuns a cores diferentes.

Artigo 20°

Alteragdes ao uso
1- Nos edificios constituidos em regime de propriedade horizontal, os pedidos de
alteragdo ao uso de quaisquer das fracgbes serdo analisados, ndo dependo s6 da
autorizagao do respectivo condominio, muito embora seja sempre obrigatdria a sua

apresentagdo em condigbes formais.

2- Além da necessidade do cumprimento das condigdes que forem entendidas como
preceitos legais a atender, a decisdo da ca@mara municipal tera apoio no
interesse/utilidade da pretensao, e no que constar da decis&o do condominio.
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Secgédo IV
Indicagbes e Obrigagoes Especiais

Artigo 21°
Projecto de execugdo

Para efeitos do disposto no n° 4 do artigo 80° do RJUE, deve ser apresentado projecto de
execugdo para todas as operagbes urbanisticas, com excepg@o das obras de escassa

relevancia urbanistica prevista no artigo 6° do presente regulamento.

Artigo 22°
Reapreciagdo do processo
A reapreciagdo do processo é requerida ao presidente camara municipal, sob a forma
a forma de requerimento em modelo aprovado por esta durante a audiéncia prévia e,
devera encontrar-se acompanhado do respectivo projecto especifico que demonstrem
a boa execugdo da infra-estrutura, bem como devera encontrar-se acompanhada dos
documentos necessérios que demonstrem a responsabilizagdo do funcionamento da

mesma durante o periodo estipulado.
Artigo 23°

Renovacéo do processo
1- A renovacdo do processo é requerida ao presidente camara municipal, sob a forma
de requerimento em modelo aprovado e, devera encontrar-se acompanhado de
todas as pecas escritas, desenhadas e pareceres que entretanto caducaram, bem
como de todas as pegas escritas, desenhadas e pareceres que entretanto passaram

a ser necessarios por forga da aplicagéo da legislagao em vigor.

2- Sempre que estejamos em presenga de uma obra com alvard de licenga ou
autorizagdo caducada, sem prejuizo das obras inacabadas, o procedimento segue a
tramitagdo da renovagdo do processo acompanhado de declaragdo do técnico
responsével sobre o estado actual da obra, ou registo complementar no livro de obra

com a entrega de fotocopias.

3- Em qualquer uma das situagdes descritas, o pedido de emisséo do alvara de licenga
ou autorizagdo deve encontrar-se acompanhado com os documentos previstos na

legislagdo em vigor para o valor total da obra.
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Artigo 24°

Obras inacabadas
1- S&o consideradas obras inacabadas, as obras que se enquadrem nas condicBes
enumeradas no ndmero (n.°1 do art. 73° do RJUE).

2- Séo ainda consideradas obras inacabadas as obras que tenham deixado caducar o
respectivo alvara de licenga ou autorizagdo, ha mais de 3 anos, e em que fique
demonstrado o interesse na conclusdo das mesmas por razdes ambientais,
urbanisticas, técnicas ou econémicas, devidamente expressas no processo.

3- A finalizag@o das obras inacabadas € requerida ao presidente cdmara municipal,
sob a forma de requerimento em modelo aprovado e, devera seguir a tramitagéo da

legislagdo em vigor.

Artigo 25°

Descoberta de elementos de interesse arqueolégico
1. A cdmara municipal podera suspender as licengas ou autorizages administrativas
de obras concedidas, sempre que, no decorrer dos respectivos trabalhos se
verifique a descoberta de elementos arquitecténicos ou achados arqueclégicos.

2. O prosseguimento dos trabalhos dependerd do estudo e identificagdo dos
elementos descobertos, tarefa para a qual a cdmara municipal podera recorrer aos
organismos publicos que tutelam o patriménio arqueolégico.

Artigo 26°

Natureza Policial
1- A licenga ou autorizagdo administrativa para obras é de natureza policial, ndo tendo
a camara municipal para a sua concessdo a obrigagdo de apreciar a presumivel

violagéo de direitos de natureza privada.

2- Os prejuizos causados com, ou durante, a execugdo das obras a terceiros ou a
coisa do dominio publico, ou dominio piblico municipal, séo da responsabilidade do
dono da obra.

Artigo 27°

Observincia das condigdes de licenciamento ou autorizagio
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1 As obras deverdo ser realizadas em conformidade com o projecto/requerimento
aprovado.

2 Admitem-se alteragdes em obras apenas nos casos e situagoes expressamente

referidos neste regulamento e na legislagdo em vigor.

3- Fora desses casos e situagbes, as obras realizadas em discordancia com o
projecto/requerimento aprovado sdo consideradas, para todos os efeitos, como

obras sem licenga ou autorizagao.
Artigo 28°

Precaugdes e normas de prevencao
Na execucdo de obras, seja qual for a sua natureza, serdo obrigatoriamente
adoptadas as precaugbes e dispositivos necessérios para garantir a seguranga dos
operérios e populagbes, as condigbes do trénsito na via publica e por forma a evitar
danos materiais que possam afectar os bens de dominio pablico ou particular.

Artigo 29.°
Plano de acessibilidades

1 — As operagBes urbanisticas estdo sujeitas a um plano de acessibilidades de
pessoas com mobilidade condicionada, nos termos da legislagdo em vigor, devendo
contemplar solugdes de detalhe métrico e construtivo e integrar os seguintes

elementos:
a) Memdria descritiva e justificativa;

b) Pegas desenhadas & escala 1/100 ou superior, contendo informagéo respeitante ao
percurso acessivel no espago exterior, na relagdo com as edificagdes envolventes e, 0
acesso a partir da entrada do edificio até as varias areas propostas para o interior do
mesmo. Os elementos graficos deverdo ser devidamente cotados em toda a sua
extenséo, tipo de materiais a aplicar, & inclinagéo das rampas propostas, aos raios de
curvatura, & altura das guardas e aos pormenores das escadas em corte construtivo.

2 — O Plano de acessibilidades pode integrar o projeto de arquitetura, ou constituir um

anexo que o acompanha na instrugao do processo.

3 — O pedido de licenciamento das operagdes de loteamento € instruido com o plano
de acessibilidades, onde apresente a rede de espagos e equipamentos acessiveis,
bem como solugbes de detalhe métrico, técnico e construtivo, esclarecendo as
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solugbes adotadas em matéria de acessibilidade a pessoas com deficiéncia e

mobilidade condicionada.

4 — O plano de acessibilidades referido no numero anterior é instruido com:

a) Memoria descritiva e justificativa;

b) Planta de acessibilidades a escala 1/500 ou superior, com referéncia aos seguintes
aspetos:

i) Desenho urbano proposto para a via e passeios, com indicagdo da inclinagéo, de

alteragdo de cor e textura (sinalizagdo tatil);
i) Passadeiras com marcagbes distintas e texturas diferenciadas:

i) Marcagdo grafica de lugares de estacionamento publico para pessoas com
mobilidade condicionada.

5 — O pedido de licenciamento de obras de urbanizagio & instruido com o plano de

acessibilidades, instruido com:
a) Memdria descritiva e justificativa e

b) Planta de acessibilidades a escala 1/500 ou superior, articulado com os respetivos
projetos de especialidades, aonde conste a localizagio de todo o mobiliario urbano,
nomeadamente, contentores de residuos sdlidos urbanos, caldeiras de arvores,
marcos de incéndio, postos e caixas de eletricidade, passadeiras e sinalizagéo vertical.

Secgdo V
Edificagoes

Artigo 30°

Termo de responsabilidade pela direc¢éo e execugéo de obra
1- A apresentacdo de termo de responsabilidade pela direcgdo da obra, subscrito por
técnico devidamente habilitado, é indispensével para a emissdo do alvara de
licenga ou autorizagdo de construgdo. Considera-se técnico devidamente bem
habilitado, todo aquele que tenha capacidade para assinar e subscrever projectos
conforme legislagéo aplicavel e em vigor.

2- No caso de o técnico retirar, ou renunciar, & sua responsabilidade pela direcgdo da
obra, considera-se a respectiva licenga ou autorizagdo suspensa, sendo obrigatéria
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a imediata paralisagéo da obra até que o requerente apresente declaragdo de novo
técnico responsavel, sem o que a obra sera dada como embargada.

3- O técnico responséavel por uma obra fica obrigado a dar conhecimento, por escrito,
a4 cAmara municipal no caso de a obra estar a ser executada em desacordo com 0

projecto aprovado, independentemente das anotagdes no livro da obra.

Artigo 31°

Conclusdo das obras
1- Considera-se que uma obra esta concluida quando se apresentarem executados
todos os trabalhos previstos, e sido removidos tapumes, andaimes, materiais e
entulhos, bem como quando tenha sido efectuada a construgdo ou reposigdo dos
pavimentos danificados, a colocagéo de candeeiros efou outro mobilidrio urbano, a
plantagédo de espécies vegetais ou 0 ajardinamento de espagos publicos, sempre

que tal tenha sido exigido.

2- No prazo de 30 dias apds a conclus&o da obra, ou de uma das fases de execugao
aprovadas, devera ser entregue na camara municipal o livro de obra, devidamente
assinado pelo técnico responsavel por esta, e requerida a apreciagdo do projecto
definitivo, decorrente de eventuais alteragdes ao projecto inicial. Em simulténeo,
sera requerida a autorizagdo de utilizagdo, nas termos da legislagdo em vigor.

3- O projecto definitivo devera ser apresentado da mesma forma que 0 projecto

original, representando com exactidéo a obra executada. Em meméria descritiva,
deverdo indicar-se minuciosamente todas as alteragbes verificadas relativamente

ao projecto aprovado inicialmente.

4- N3o pode ser autorizado o uso nem emitido 0 respectivo alvara de autorizagdo de
utilizagdo sem que tenha sido aprovado o projecto definitivo.

Artigo 32°

Novos materiais
Sempre que em qualquer obra se pretendam aplicar novos materiais em elementos
resistentes ou se usem processos novos de construggo ainda nao regulamentados, a
decisdo fica dependente de parecer favoravel de qualquer laboratério oficial de

Engenharia Civil.

At -
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Artigo 33°

Adequagido as normas em vigor
A licenga ou autorizagdo administrativa para execugdo de quaisquer obras de
ampliagdo, alteragéo adaptagéo ou remodelag@o, pode ser condicionada & execugdo,
simultanea, das obras necessarias para adequar a totalidade do edificio &s normas e

regulamentos em vigor.
Artigo 34°

Construgao de serventias
As rampas de servenlia a garagens particulares serdo criadas:

a) No caso de passeios existentes: por rampeamento da guia, ou seja, chanfro do

lancil existente que o torme lancil galgavel;

b) No caso de ndo existir passeio, a serventia serd instalada a partir da berma, de
modo a que a altura maxima ndo ultrapasse 0,3 metros na situagdo mais

desfavoravel.
Artigo 35.°
Materiais a utilizar nos passeios e lancis

1 — Os passeios devem ser pavimentados com pedra natural ou bloco, permitindo
uma maior estabilidade, resisténcia e economia de conservagio a longo prazo,
devendo aplicar-se, sempre que possivel, 0 mesmo material nos lancis, com
excegdo das zonas industriais onde poderd ser utilizado o lancil e passeio de
betdo.

2 — E obrigatério o rebaixamento dos lancis nos locais estabelecidos para
passadeiras para pedes, entradas para garagens, armazéns e outros em que se
verifique a necessidade de acesso a veiculos, até ao nivel do pavimento.
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Dos elementos arquitetonicos

Artigo 36.°
Corpos balangados para a via publica

1- Apenas sdo admitidas varandas ou corpos balangados sobre espagos publicos, desde
que tal solugdo seja tecnicamente fundamentada e sejam cumpridas cumulativamente as

seguintes condigoes:

a) Altura livre de 2,7 metros entre a cota do passeio e a cota inferior da laje das varandas

ou corpos balangados, medida no seu ponto mais desfavoravel;

b) Profundidade maxima de 1,50 m, medida a partir do limite da implantagao do edificio,

sem nunca ultrapassar a faixa de rodagem.
c¢) Nao prejudiquem a arborizagdo, bem como mobiliario urbano existente ou projectado;

d) O escoamento de aguas pluviais deve fazer-se através da rede pluvial do edificio. E

néo de forma directa para a via piblica;

e) As guardas devem ser desenhadas de modo a prevenir acidentes de utilizagio

humana;
©

f)  Exceptuam-se do disposto na alinea a) e b) do n.° anterior, 0os casos de frentes
consolidadas com balangos sobre as vias ou espagos pedonais plblicos, que
justifiquem um solugdo de remate ou continuidade da imagem dessa frente, de modo a

conseguir-se uma adequada inserg&o urbanistica do projecto.

2. Nas zonas da fachada em gaveto ou sem continuidade, admitem-se saliéncias, desde
que ndo ultrapassem os planos definidos pelas saliéncias das fachadas contiguas.

3- Mos Espagos Urbanos Consolidados:

a) Néo sdo permitidos balangos sobre o espago publico nomeadamente alpendres, palas

ou montras salientes.
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b) Exceptuam-se os balangos decorrentes da existéncia de sacadas, salientes das
fachadas em cerca de 0,35 a 0,65 metros, preferencialmente construidas em lajes
macigas, com espessuras minima variavel entre 0,5 e 0,10 metros e, protegidas por
gradeamentos de ferro.

Artigo 37.°

Energias renovaveis

A instalagdo de sistemas de aproveitamento de energias renovaveis que sejam obrigatérios nos
termos da legislagdo em vigor devem ser integrados na solugéo global definida para o projeto de
arquitetura, sendo a sua localizag&o, preferencialmente, ao nivel da cobertura.

Artigo 38.°

Antenas
1 — Nos edificios de habitagdo multifamiliar apenas € autorizada a colocagéo de um Unico
sistema de recegdo dos varios sinais audiovisuais, incluindo os sistemas de recegéo por satélite,
cuja localizagéo deve constar do projeto de licenciamento.
2 — A aplicagdo do sistema de rececéo dos varios sinais audiovisuais no espago consolidado da
vila e num raio de 50 m de iméveis classificados fica condicionado & aprovagdo pela Camara
Municipal. Nas restantes areas as antenas sdo colocadas em locais de reduzide impacto visual e
de preferéncia enquadradas noutros elementos arquiteténicos ou paisagisticos, sendo proibidas
as antenas existentes nas fachadas.
3 — A Camara Municipal pode suprimir os sistemas de recegdo dos varios sinais audiovisuais
existentes no centro consolidado da vila e num raio de 50 m de iméveis classificados, quando
prejudiquem a estética destes conjuntos.

Artigo 39.°

Equipamentos de ar condicionado/Sistemas AVAC

1 — A instalagdo de aparelhos de ar condicionado/sistemas AVAC deve abranger todo o projeto
de arquitetura, sendo o espago técnico localizado na cobertura ou noutro devidamente
fundamentado.

2 — Nos edificios novos em que se prevejam unidades de utilizagdo destinadas a comércio,
similares de hotelaria ou servigos, o projeto de arquitetura deve contemplar a instalagdo de
equipamentos de ar condicionado e ou sistemas AVAC.
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3 — Nos edificios existentes os aparelhos de ar condicionado séo instalados preferencialmente no
interior das varandas, na cobertura ou na fachada posterior do edificio, dissimulados através de

tratamento condigno.
4 — Deve ficar garantida a insonorizagdo do sistema, bem como a recolha das aguas de

condensagao dos aparelhos para a rede de esgotos do edificio.

Artigo 40.°
Chaminés de ventilagdo ou extragdo de fumos

1 — Nos edificios multifamiliares, ndo & permitida a colocagdo de chaminés de ventilagao ou

extracdo de fumos pelo exterior das fachadas dos edificios.
2 — Em casos especiais devidamente justificados pela impossibilidade de executar as condutas

pelo interior do edificio podera ser autorizada a colocagdo destas na fachada, desde que
revestidas com os mesmos materiais da parede do edificio e desde que n&o constituam elementos

dissonantes, a verificar em projeto especifico para o efeito.
3 — Nas habitagdes unifamiliares a colocagdo de chaminés exteriores sera avaliada caso a caso.

SECGAO VI
Das condices especiais das edificagbes
Artigo 41.°
Condigdes de utilizagdo da cobertura para espagos coletivos
1 — Nos edificios de habitagdo multifamiliar, pode ser autorizado o aproveitamento do
desvdo da cobertura inclinada, para espagos coletivos de lazer, sala de condominio,

arrecadacdes ou arrumos, desde que o respefivo acesso seja efetuado
exclusivamente a partir das partes comuns do edificio, os quais ndo poderdo constituir

fragbes autonomas.

2 — O aproveitamento da cobertura plana para espagos coletivos de lazer, sala de
condominio, arrecadagies ou arrumos € autorizado desde que se verifiquem

cumulativamente as seguintes condigbes:

a) O respetivo acesso seja efetuado exclusivamente a partir das partes comuns do

edificio;
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b) O pé direito das construgdes ndo ultrapasse 2,50 m, no ponto mais elevado; %

c) A area de construgdo garanta afastamentos minimos ao plano das fachadas de 3 m,

salvo em situagbes devidamente justificadas e aceites pelos servigos técnicos.

Artigo 42.°
CondigGes de utilizagdo da cobertura para espagos habitaveis

1 — A area habitavel resultante do aproveitamento do desvio das coberturas
inclinadas ou de aproveitamento de coberturas planas é contabilizada como area bruta
de construgao e é autorizada desde que redna os seguintes requisitos:

a) Esteja definida em alvara de loteamento;
b) Esteja diretamente ligada em termos funcionais com o piso imediatamente inferior:

c) No caso de se tratar de 4rea de aproveitamento de desvéo de cobertura inclinada,
tenha um recuo minimo de 3 m em relagéo aocs planos das fachadas dos pisos:

d) No caso de se tratar de drea de aproveitamento de cobertura plana, tenha um pé
direito méximo de 2,40 m e um recuo minimo de 3 m, considerado pela frente e tardoz
do edificio:

e) O numero de pisos ndo ultrapasse o estipulado no Regulamento do PDM.

2 — Em caso algum as areas previstas no n.° 1 poderdo constituir unidades de

utilizagdo independentes.

3 — S6 é permitida a afetagdo dos eventuais terragos em cobertura plana ao uso
exclusivo de fragbes, desde que com elas confrontem diretamente e possuam acesso

exclusivo.

4 — Nos edificios de habitagdo unifamiliar o aproveitamento do desvéo das coberturas
inclinadas & autorizado, desde que sejam cumpridas as condigbes estabelecidas no

artigo 26.°
Artigo 43.°
Logradouros
1 — As dreas dos lotes e parcelas consagradas a logradouros destinam--se

exclusivamente & utilizagdo dos residentes para apoio 2 habitagdo, lazer ou
estacionamento.
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2 — Sempre que possivel, o logradouro sera arborizado e ajardinado.

3 — As pavimentagdes exteriores devem ser executadas em materiais que pela sua

.dureza e textura nao sejam facilmente deterioraveis.

Artigo 44.°
Anexos
1 — Os anexos s6 podem ter um piso, com uma altura méaxima que ndo pode
ultrapassar os 3 metros.

2 _ A acessibilidade a cobertura ndo é autorizada, exceto quando nos lotes ou
parcelas confinantes ja existam situagGes com caracteristicas idénticas ou mediante o
acordo expresso dos respetivos proprietarios, desde que se garantam as condigdes

adequadas de integragdo urbanistica.

3 — Nos anexos ndo sdo admitidas instalagdes sanitarias, salvo excegbes

devidamente fundamentadas.
Artigo 45.°
Fossa sética

1 — Sempre que se torne indispensével a construgdo de uma fossa sética e pogo
absorvente, estes implantar-se-o0 a uma distancia minima de 3 m do limite do terreno.

2 — Nos casos em que a dimens3o do terreno n&o permita o afastamento referido em
1, admite-se a implantagdo de uma fossa sética completamente estanque.

Artigo 46.°
Muros de vedagéo

1 — Os muros de vedagio confinantes com a via publica teréo altura ndo superior a
1,20 m a contar da cota do terreno exterior extensiva aos muros laterais interiores, na

parte correspondente ao recuo da edificagao.

2 — Pode ser permitida a elevagdo da vedagdo acima da altura indicada com sebes
vivas ou grades de altura néo superior a 1 m, quando devidamente justificado.
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3 — Os muros de vedago interiores ndo podem exceder a altura de 1,80 m a cﬁn r
da cota natural do terreno até 5 m do arruamento ou do alinhamento da construgao,
sem prejuizo do disposto nos nimeros um e dois deste artigo.

4 — Caso o muro de vedagdo separe terrenos com cotas diferenciadas a altura é
contada a partir da cota natural mais elevada. A referéncia das cotas é efetuada tendo
por base a topografia original do terrene, ndo sendo de considerar eventuais aterros.

5 — Da execucdo de aterros ou desaterros ndo devem resultar muros

de suporte superiores a 3,50 m em relagdo ao terreno e a eventuais parcelas vizinhas,
devendo sempre ser acautelada a sua correta integragéo

no conjunto.

6 — Podem ser exigidas e ou admitidas outras solugdes de forma a preservar o meio
envolvente contribuindo para a estética das povoagdes ou inser¢bes no ambiente
urbano, beleza da paisagem ou por questbes de seguranca.

7 — Na&o € permitida a ufilizagdo de arame farpado em vedagédo, nem a colocagédo de
fragmentos de vidro, langas, picos, etc., no coroamento dos muros de vedagéo
confinantes com a via publica, em espago urbano.

Estes elementos poderdo apenas ser autorizados em gradeamentos ou muros desde
que a uma altura superior a 1,80m do solo.

Artigo 47.°
Rampas

1 — Ainclinagéo maxima das rampas de acesso mecénico a pisos de estacionamento
automével pode ser até ao maximo de 20 %, desde que devidamente justificada.

2 — Todo o desenvolvimento da rampa deve ser executado no interior do lote, sem
prejuizo do espago publico e deve contemplar um patamar de espera com

comprimento de pelo menos 2 m.

3 — A largura das rampas nunca pode ser inferior a 3 m, devendo em edificios ou
conjunto de edificios com mais de 24 fragdes ter largura superior a 5 m ou prever
entrada e saida independentes.

4 — O encerramento do espago destinado a estacionamento para prevengdo da
intrusdo pode ser efetuado através da aplicagdo de elementos mecanicos ou
comandos eletrénicos (portdes, portas de lagarto, portas basculantes, etc.) sem
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prejuizo das dimensdes minimas dos acessos. A aplicagdo destes elementos junto ao
plano marginal deve ser feita para que o Seu movimento de abertura ou fecho nio
atinja espago publico nem constitua situagdo de conflito com os transeuntes e de

modo algum devem prejudicar a evacuagao em caso de sinistro.

5 — Deve ser assegurada, em qualquer ponto do percurso, uma distancia livre minima

de 2.10 m, medida na perpendicular ao plano da rampa.

Artigo 48.°
Acessibilidade aos edificios

1 — No licenciamento ou na comunicagéo prévia de obras de construgdo, que nao
exijam a criagdo de novas vias publicas, devem ser asseguradas as condigbes de
acessibilidade de veiculos e pedes, nos termos do disposto em legislagdo em vigor e,

quando necessério, a beneficiagéo do arruamento existente.

2 — Exceto nas situagdes urbanas consolidadas e sem prejuizo do disposto no PDM
de Murca sobre esta matéria, para garantia das condigbes de acessibilidade a
edificagdes, as vias plblicas devem possuir uma faixa de rodagem com o minimo de
4,0 m de largura e estar disponivel um espago canal com o minimo de 6,0 m de
largura livre de construgbes e ainda possuir um ponto de viragem onde seja possivel

inserir um circulo com raio de 4,0 m.

3 — As vias de acesso devem ser pavimentadas em betuminoso ou calceta em solo
urbano e pelo menos em macadame em solo rural, devendo as obras ser

acompanhadas pela Divisdo de Obras Municipais.

Artigo 49°

Zonas de protecgdo, arqueoldgicas e de interesse arquitectonico

1- As edificagbes que, pela sua localizagao, importancia, ou quaisquer motivos,
possam admitir solugdes especiais diferentes daquelas do presente regulamento,
serdo de aceitar, desde que recolham parecer favordvel da comisséo de arte e
arqueologia ou dos departamentos municipais ou ministeriais competentes,

conforme oS casos.

2- Nas zonas de protecdo e de interesse arquitectonico definidas pela cédmara
municipal em edital sera proibida a fixagao no exterior dos edificios de aparelhos de
acondicionamento de ar, devendo os mesmos, quando visiveis do exterior, ficar
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devidamente protegidos com grelhas metalicas ou outros elementos juizos
convenientes, de forma a assegurar o seu perfeito enquadramento estético.

SECGAO VI
Estabelecimentos abrangidos por legislagdo especifica
Artigo 50.°
Estabelecimentos comerciais e equipamentos

1 — Os estabelecimentos comerciais, bem como os equipamentos abrangidos por
legislagdo especifica, face as suas caracteristicas particulares e ao impacto que tém
nas infraestruturas urbanisticas, devem localizar-se preferencialmente no piso térreo e

com acesso direto a via pablica.

2 — Excecionalmente pode ser autorizada a sua localizagdo em cave ou em pisos

elevados desde que:

a) O acesso seja efetuado por intermédio de rampa com inclinagéo méxima de 6 % e
configurada de acordo com o estipulado no Decreto--Lei n.° 163/06, de 8 de agosto;

b) A ventilagdo e a iluminagdo do piso seja natural, bem como a de todos os espagos

de uso afeto ao publico;

c) A altura livre entre lajes preparadas para revestimento final seja igual ou superior a
3 m, ou superior a 2,70 m no caso de edificios adaptados;

d) Sempre que a introdugdo de tetos falsos e ou pavimentos técnicos conduza a uma
altura livre inferior a 3 m, desde que se situe no limite dos 80 % do RGEU, é
obrigatéria a apresentagdo do projeto de aguecimento, ventilagéo e ar condicionado,
se a este houver lugar, subscrito por técnico responsével legalmente habilitado.

3 — Para a instalagdo da atividade de restauragdo e bebidas em edificios ou
estabelecimentos independentes & obrigatério a existéncia de sistemas de evacuagao
de fumos, ventilagéo e insonorizagéo, sendo sempre de salvaguardar as condigbes de
habitabilidade das edificagées envolventes.

4 — Para a autorizagdo de instalagdo da atividade prevista no nimero anterior, bem
como no caso de comércio e servigos, deve a fragio ser expressamente afeta a esse
ou esses fins especificos, no projeto aprovado e na propriedade horizontal. As
diferentes atividades a considerar em termos de diferentes afetagbes das fragdes sdo
comercio, servigos, restauragéo e bebidas e estabelecimentos industriais do tipo 3.
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5 — Para além do disposto nos niimeros anteriores, as instalagdes, funcionamento e
regime de classificagio aplicaveis aos estabelecimentos de restauragdo e bebidas,
incluindo os integrados em empreendimentos turisticos e as secgOes acessorias de
restauragéo e bebidas instaladas em estabelecimentos comerciais com outra atividade
principal, devem cumprir os requisitos estabelecidos na Portaria n.® 215/2011 de 31 de

maio no Ambito do disposto no Decreto-Lei n.® 48/2011 de 1 de abril.

Artigo 51°
Mera comunicagdo prévia e comunicagéo prévia com prazo

1 — A instalagdo e modificagio de um estabelecimento abrangido pelos n.° 1 a 3 do

artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 48/2011 de 1 de abril esta sujeita ao regime da mera .
comunicagdo prévia ou da comunicagdo prévia com prazo, a efetuar pelo interessado

no “balcdo do empreendedor”, nos temos do disposto nos artigos 4.° e 5.° do mesmo
diploma legal e da Portaria n.° 239/2011 de 21 de junho.

2 — Aplica-se o regime de mera comunicagdo prévia as operagbes urbanisticas
sujeitas a comunicagdo prévia nos termos do n.° 4 do artigo 4.° do RJUE, a executar
nos estabelecimentos onde se realize qualquer atividade economica, nos termos a

definir em portaria a publicar.

CAPITULO V
Da execugdo de operagdes urbanisticas

Artigo 52.° .
Prazo de execugdo das operagdes urbanisticas

1 — O prazo maximo para execugéo de operagOes urbanisticas de edificagao sujeitas
a comunicagdo prévia ndo pode exceder 3 anos no caso de edificagdes com area de

construgdo até 500m? e 4 anos no caso de area de consirugao superior;

2 — O prazo méaximo para execugdo de operagdes urbanisticas de urbanizagao
sujeitas a comunicagdo prévia € de um ano quando o valor estimado seja igual ou
inferior a 50.000 €, ou dois anos quando se verificar um valor superior.

3 — O prazo méaximo fixado pela Cdmara Municipal para a execugao da obra nos
termos e para os efeitos do disposto no n.° 1 do artigo 58.° do RJUE, ndo pode
exceder 3 anos no caso de edificagbes com area de construgdo até 500 m2 e 4 anos

no caso de area de construgdo superior.
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4 — Podem ser admitidos prazos superiores ao previsto nos ndmeros anhar?es a
pedido expresso do titular e desde que tecnicamente justificaveis.

5 — O prazo méaximo para a execugéo das obras de escassa relevincia urbanistica é
de 3 meses.

Artigo 53.°
Livro de obra eletronico

1 — O livro de obra previsto no artigo 97.° do RJUE, constitui uma peca do processo
administrativo, adota a forma digital, e é arquivado no sistema informético da Camara
Municipal.

2 — Os registos sdo produzidos pelos diversos intervenientes no processo, através de
permissdo concedida apds a emissdo do titulo autorizante da operagdo e no prazo

maximo de 5 dias.

3 — Enquanto ndo for implementado o procedimento referido em 1, mantém-se em

uso o livro de obra em suporte de papel.
Artigo 54.°
Condigtes das obras de edificagdo com comunicagdo prévia

1 — Nas situagdes previstas nas alineas a) a f) do n.° 4 do artigo 4.° do RJUE, a
admiss@o da comunicagdo prévia fica sujeita as seguintes condigdes, para efeitos de
execugao da obra:

a) Afixagdo no prédio do aviso que publicita a obra a realizar;
b) Vedag&o integral da obra, de acordo com o plano de ocupagéo da via pablica;

¢) Conservagdo em bom estado, no local da obra, de todas as pegas do projeto
aprovado, licengas, livro de obra e outros documentos camararios indispensaveis a
execucao da obra, designadamente o comprovativo da entrega da declaragdo prevista
no artigo 80.°-A do RJUE, acompanhado do pedido de alinhamento e cota de soleira;

d) Registo no livro de obra, com a periodicidade mensal, de todas as acdes de

fiscalizagdo efetuadas pelo diretor técnico da obra;

e) Construgdo de entradas especiais nos passeios/lancis defronte dos portdes
destinados ao acesso de veiculos automoveis;

f) Apds a conclusdo da obra, levantamento do estaleiro e limpeza do local da obra nos
termos previstos no regime juridico da gestéo de residuos de construgéo e demoligéo,
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e reparagdo de quaisquer estragos que tenham sido causados em infraestruturas
publicas;

g) Afixagdio, na edificagdo, de uma placa em material imperecivel, em local visivel do
espaco publico, com a identificagdo do diretor técnico da obra e do autor de projeto de
arquitetura;

h) Apresentagdo de telas finais, em conformidade com a obra executada, de acordo
com o anexo |.

2 — A camara municipal reserva-se o direito, nos termos do n.° 3 do artigo 54.° do
RJUE, de corrigir o valor constante dos orgamentos apresentados.

Artigo 55.°
Condigdes das obras de urbanizagéo com comunicagao prévia
Nas situagdes previstas no artigo 34.° do RJUE, a admisséo da comunicagéo prévia
para obras de urbanizagdo fica sujeita as seguintes condigbes, para efeitos de
execugdo da obra:
a) Execucio de ensaios a efetuar por empresa devidamente credenciada e, por outros

complementares, sempre que se mosirem necessarios a confirmagdo da boa
execugdo dos projetos aprovados;

b) Do contrato de urbanizagéo, quando for caso disso, deve constar a identificagéo
completa das partes, as obrigagbes das mesmas relativamente as obras de
urbanizagdo e o respetivo prazo;

¢) As parcelas destinadas a equipamento devem ser vedadas, limpas, devolutas e

livres de quaisquer 6nus ou encargos.

d) Os trabalhos de vedagdo devem ser executados mediante a utilizagéo de prumos
de madeira ou metalicos, ligados entre si por rede metdlica, com a altura de 2.00 m e
estar concluidos aquando da recegdo provisoria,

e) Apresentagdo de telas finais, em conformidade com a obra executada, de acordo

com o anexo |.
Artigo 56.°
Controlo de implantagdo dos edificios

1 — A emiss#o do alvara de licenga so ser4 concedida depois de elaborado um "auto
de implantagio” da construgdo em causa pela fiscalizagio municipal, de acordo com ©

projeto aprovado.
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2 — O prazo limite para solicitar a elaboragéo do auto é de 15 dias antes do tam? do
prazo para levantamento da licenga, sendo o prazo para a sua execugéo de 10 dias.

3 — Nao constando ja do processo devera ser entregue termo de responsabilidade
pela diregdo técnica da obra e declaragdo de ftitularidade do certificado de
classificagdo de industrial de construgéo civil ou titulo de registo de atividade do

empreiteiro.

4 — O requerente, solidariamente com o seu empreiteiro & com o diretor técnico da
obra, sera sempre o responsavel pela correta implantagdo da obra, pelo que é licito
que por sua iniciativa seja requerida diligéncia complementar de verificagdo da
implantagéo.

5 — As obras deverdo estar previamente e devidamente implantadas, de acordo com
o projeto aprovado, com estacas listadas a branco e vermelho que permitam uma
correta definigdo da implantagéo, alinhamento e indicagdo das cotas de soleira.

Artigo 57.°
Indeferimento do pedido de licenciamento

O pedido de licenciamento de qualquer operagéo urbanistica pode ser indeferido com
base nas circunstancias a seguir indicadas, devidamente justificadas:

a) Quando afete a estética das povoagdes e a beleza das paisagens, designadamente
através da inclusdo de cores, volumes, materiais ou outros elementos dissonantes no

conjunto das caracteristicas dominantes.

b) Quando prejudique a sua insergdo no ambiente urbano, designadamente pelo
desrespeito das caracteristicas das construgdes existentes no local e dominantes no

conjunto.

c¢) Quando se verifiquem, ou possam vir a ocorrer situagdes de incompatibilidade com
0s usos existentes na envolvente, sempre que os previstos originem, ou possam vir a
originar cheiros, fumos, residuos incémodos, ruidos excessivos, acarretem perigo de
incéndio ou exploséo, perturbem as condigdes de trénsito e estacionamento, ou outras
condigbes devidamente fundamentadas.

d) Quando pela sua localizagdo, composigdo, forma ou disposigdo, contribua para o
desordenamento urbano, dispersdo dos aglomerados e aumento dos encargos com a
manutengao das infraestruturas urbanisticas e servigos urbanos associados.
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Secgdo V
Ocupagéo da Via Publica

Artigo 58°
Instrugdo do processo
1- A concessdo da licenga de ocupagéo e utilizagao de vias ou locais publicos de que

trata o presente regulamento, depende de prévio requerimento dos interessados, do

qual obrigatoriamente deverdo constar:
a) A causa da ocupagao,
b) Tipo de ocupagdo que se pretende;
¢) A indicagdo da area a ocupar (largura e comprimento) e o n.° de pisos abrangidos;
d) A duragdo da ocupagéo;
e) Descrigdo sumaria dos equipamentos a instalar;
f) Largura da via que fica disponivel para a circulagéo de pessoas e viaturas.

2- Ao requerimento juntar-se-a planta de localizagao, a escala de 1:1000, e uma outra
de implantago, & escala 1:500 ou superior, onde deverdo ficar bem assinalados o
contorno da zona de ocupacgdo pretendida, a “frente” do prédio do requerente e a

via publica (incluindo faixa e passeios).

3- Este licenciamento sé ocorrera ap6s, ou em simultaneo com, a concesséo do alvara
de licenga ou autorizagdo das obras que motivam a ocupagdo, com excepgao das
situagbes de obras dispensadas de autorizagaoflicenciamento municipal, sendo
que, neste caso, o licenciamento tera lugar depois de esgotado o prazo referido no

Regime Juridico da Edificagao e da Urbanizagao.

4- A ocupagdo de terreno do dominio publico na zona urbana, serd sempre delimitada
por um tapume, a instalar nos termos do que consta neste regulamento. A
obrigagao do tapume & obrigatéria, também para as obras que confinem com a via
publica elou sempre que haja lugar a montagem de andaimes, no primeiro caso
tapando toda a frente da obra e no segundo caso envolvendo a frente e as

cabeceiras do andaime.

5. Poderd a cAmara municipal, sempre que o entenda por conveniente, em face da
natureza da obra ou da localizagdo, tornar extensiva a qualquer ponto do concelho

as norma referida no ndmero anterior.
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Artigo 59°

Maquinas, amassadouros e depoésitos de entulhos e materiais
1- Todas as maquinas, amassadouros e depésitos de entulho e materiais ficardo no
interior dos tapumes, e ndo deverdo assentar directamente sobre os pavimentos do

dominio pablico.

2- Os entulhos provenientes das obras deverdo ser devidamente acondicionados, ndo
sendo permitido vaza-los nos contentores de recolha de residuos sélidos (lixos).

3- Se das obras resultarem entulhos que tenham de ser langados do alto, s&-lo-do por
meio de condutas fechadas, de modo a que nédo haja dispersdo/espalhamento de
poeiras e/ou projecgdo de quaisquer detritos para fora da zona de trabalhos.

Artigo 60°

Andaimes
A instalagdo de andaimes implica obrigatoriamente o seu revestimento vertical a toda
a altura, pelo lado de fora e nas cabeceiras, com redes de malha fina ou telas que,
com seguranga, impegam a queda de materiais, detritos ou quaisquer utensilios para
fora da prumada dos andaimes.

Artigo 61°

Tapumes
Os tapumes de protecgéo e limite da zona de ocupagéo, ou de envolvimento do lango
inicial dos andaimes, serdo constituidos por painéis com a altura minima de 2,2 m e
serdo executados em material resistente com a face exterior lisa e com pintura em cor
suave, com as cabeceiras pintadas em listas brancas e vermelhas e dotadas de
sinalizagdo nocturna, luminosa, e com as portas de acesso a abrir para dentro.

Artigo 62°

Corredores para pebes
Nos casos em que, a pedido do interessado, seja aceite pela cdmara municipal a
necessidade da ocupagdo total do passeio efou até a ocupagdo parcial da faixa de
rodagem ou de zonas de estacionamento, serdo obrigatoriamente construidos
corredores para pedes com a largura minima de 1 m, imediatamente confinantes com
0 tapume, e vedados pelo lado de fora com prumos e corrimdo em tubos redondos
metalicos com pintura a branco e vermelho.
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Artigo 63°

Acessos para a actividade comercial
Quando se trata de obras em edificios com actividade comercial, ou quando outros
interesses o justifiquem, a cdmara municipal podera dispensar o tapume a delimitar a
zona do andaime, sendo nesses casos estabelecidas condigbes de seguranga e
comodidade para os utentes da via plblica e do edificio em obras com, no minimo,

num estrado estanque ao nivel do primeiro tecto.
Artigo 64°

Equipamentos de interesse publico
Quando pela instalagdo de um tapume ficar no interior da zona de ocupagao qualquer
boca de incéndio, sarjeta, placa de sinalizagao, efc., 0 interessado terd de instalar para
o periodo de ocupagdo um equipamento equivalente pelo lado de fora do tapume nas

condigdes a indicar pela fiscalizagéo municipal.
Artigo 65°

Reposigdo de equipamentos publicos
O dono da obra promovera, a expensas proprias € segundo a orientagdo da
fiscalizagdo municipal, no prazo de cinco dias ap6s a concluséo da obra, a execugao
dos trabalhos de reposigio de todos 0s equipamentos, nomeadamente pavimentos,
arvores, candeeiros, sarjetas, bocas de incéndio, placas de sinalizagdo, etc. que

tenham sido afectadas no decurso da obra.

Seccdo VI
Condigbes Técnicas Especiais

Artigo 66°

Casas pré-fabricadas
1- Por norma ndo serdo autorizadasflicenciadas as instalagbes de casas pre-
fabricadas de fibrocimento, de polietileno ou equivalente, de elementos metalicos,

ou do tipo “contentor”.

2- Tais situagdes s6 poderdo ser aceites em casos de emergéncia ou calamidade,
devidamente reconhecida, e o seu periodo de instalagdo serd sempre nao
renovavel e tera um prazo méaximo de 2 anos. A instalagao/montagem seria a titulo
precario, sendo objecto de contrato/escritura formal, e sendo obrigatério o registo

na Conservatéria do Registo Predial.
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3- Exceptuam-se do disposto nos numeros anteriores as construgdés ou instalagdes
provisorias de apoio & execugdo de obra de “pedra e cal". Estas instalacdes serdo
objecto de licenciamento municipal, quer pela érea, quer pelo prazo (que sera
sempre igual ou inferior ao da obra que motiva a sua necessidade), sendo certo que
a camara municipal podera recusar o pedido sempre que no requerimento fique
devidamente justificada a sua necessidade.

4- Mediante a apresentagdo de um estudo de enquadramento paisagistico que seja
merecedor de aprovag&o, podera vir a ser deferido o licenciamento de construgdes
pré-fabricados de reconhecida qualidade arquitecténica

Artigo 67°

Alinhamentos e alargamentos
1- Nas zonas urbanas efou em outras situagbes que a cdmara municipal tenha por
conveniente, o titular da licenga ou autorizagdo administrativa da obra tera a sua
conta a execucdo, ou reconstrugdo se ela ja existir, do passeio publico com as
caracteristicas a indicar pelos servigos municipais.

2- Nas zonas rurais, e quando ndo houver lugar & construgdo de passeios, a cimara
municipal determinara quais as caracteristicas do tratamento a dar ao terreno do
alargamento, nomeadamente bermas, valetas, aquedutamento de &guas pluviais,
etc.

3- Podera a cdmara municipal, quando o interesse publico o recomendar, impor a
construgao de "baias” ou “zonas" de estacionamento.

4- Os alinhamentos e alargamentos referidos nos nimeros anteriores serdo definidos
e impostos pela cdmara municipal, atentas as condigdes da localizagdo das obras,
0 interesse publico, e o disposto em plano municipal de ordenamento do territério

elou noutros regulamentos em vigor.

5- A emiss@o do respectivo alvard de licenga ou autorizagdo de construgdo, na
situagdo descrita nos nimeros anteriores, encontra-se condicionada & celebragdo
com a camara municipal do contrato relativo as obrigagdes assumidas e a prestar a
respectiva caugdo adequada, beneficiando de redugdo das taxas.
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Artigo 68°

Coberturas/telhados
Por norma, e salvo situagdes de excepgdo devidamente justificadas, as coberturas

das edificagbes serdo de 4guas do tipo tradicional na regiao, com a inclinagdo nao
superior a 45%, e com revestimento a telha cerdmica na cor natural.

O que & dito no nimero anterior tem aplicagdo quer para novas edificagbes, quer

para a reconstrugédo de edificios existentes.

N&o é autorizado o aproveitamento de vdo do telhado nos prédios com andar
recuado, sempre que desse aproveitamento resulte qualquer volume de construgao
acima do plano de inclinagdo normal da respectiva cobertura, a qual nao podera
exceder 45%.

O aproveitamento dos vdos de telhado devera ser sempre executado por forma a
que néo seja criado qualquer volume de construgdo acima dos planos de inclinagao

normal das respectivas coberturas.

A iluminagdo e ventilagdo do aproveitamento do véo do telhado podera realizar-se
por meio de janelas do tipo trapeiro, mansarda, ou recuos avarandados ndo
ultrapassando o plano de cobertura, desde que tal solugao se revele esteticamente

aceitavel,

Sao totalmente interditos os beirais livres que lancem directamente as aguas sobre
a via publica, devendo as aguas das coberturas serem recolhidas em algerozes ou
caleiras e canalizadas em tubos de queda, até 0,1 m do solo no caso de haver
valeta, e havendo passeio serem conduzidas em tubagens enterradas até ao

colector de aguas pluviais.

O disposto no nimero anterior é aplicavel quer as edificagbes novas quer aos

edificios existentes,

As situagbes de excepgdo previstas no ponto 1, poderdo incluir edificios de uso
habitacional, instalagdes industriais, equipamentos publicos, equipamentos
agricolas e afins, bem como quando as estruturas ndo tenham capacidade de
suporte ou a inclinagéo seja inferior ao previsto no mesmo nimero. Em fodas estas
excepgdes deverdo ser utilizados materiais devidamente homologados e apenas
serdo aceites imitagdes de telha de barro vermelha, no formato e na cor.
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Estacionamentos plblicos nas edificagdes
1- Os lugares de estacionamento publico terdo como dimensdes minimas em planta 5

m de comprimento e 2,5 m de largura.

2 — Os lugares de estacionamento referidos no nimero anterior terdo como
dimensdes minimas, em planta, 5,00 m de comprimento e 2,50 m de largura, devendo
os lugares reservados a cidaddos com mobilidade reduzida, quando integrados em
conjuntos de lugares em “espinha” localizar-se nas extremidades dos mesmos.

3 — As zonas de acesso deverdo ser devidamente dimensionadas, possuindo pelo
menos 3 m de largura e um pavimento idéntico ao passeio.

4 — Os lugares de estacionamento obedecem ao disposto na legislagdo sobre
acessibilidades, designadamente o disposto na secgao 2.8 do anexo ao Decreto-Lei
n.® 163/2006, de 8 de agosto.

5 - Salvo disposigdo em contréric em legislagdo, regulamento ou postura, cuja
disciplina se sobreponha ao presente regulamento, sdo fixados os seguintes
parametros minimos para o dimensionamento dos lugares de estacionamento

publico descoberto obrigatério:
a) 0,5 lugar por cada 2 fogos, num minimo de 1 lugar;
b) 1 lugar por cada 100 m2 de area bruta destinada a comércio;
c) 1 lugar por cada 200 m2 de drea bruta destinada a indistria ou armazéns;

d) 1 lugar por cada quarto para estabelecimentos turisticos com capacidade até 20

quartos;

e) % de lugar por cada quarto para estabelecimentos turisticos com capacidade
superior a 20 quartos, com o minimo de 20 lugares;

f) 1 lugar por cada 30 m 2 de &rea bruta para estabelecimentos de restauragéo e
bebidas;

g) 1 lugar por cada 20 lugares de lotagdo de sala de espectaculos, recintos
desportivos, e/ou outros locais de reunido (como por exemplo, as “casas de culto”,

efc.).

h) .Por norma, nos edificios destinados a habitagdo unifamiliar é dispensado o lugar
de estabelecimento publico, salvo se tal ja constitui pratica do local ou estiver em
pratica uma situagdo especial.
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4. Em casos devidamente justificados, os parametros minimos referidos no n.®

anterior, poderdo ser dispensados.

Dimensionamento dos espagos verdes e de utilizago coletiva

1 — As dreas minimas a considerar no célculo das zonas verdes e de uilizagdo
coletiva sdo as constantes no PDM, de acordo com o disposto no artigo 44.° do RJUE,

devendo ser cedidas gratuitamente ao Municipio.

Artigo-70°

Conservagido das construgdes
1- Todos os proprietdrios ou equiparados sdo obrigados, de 8 em 8 anos, a mandar
reparar, caiar, pintar ou lavar as fachadas anteriores, posteriores, laterais, as
empenas, e telhados ou coberturas das edificagoes de gqualquer natureza, seja de
edificios de habitagdo, de comércio, ou servigos, de indistria, armazéns, adegas,
garagens, anexos, lojas de apoio a actividade agricola, alpendres, telheiros, efc.,
bem como os muros de vedagdo de qualquer natureza, e os portoes da rua.

2- Juntamente com as reparagdes e beneficiagbes a que se refere o presente artigo,
serdo reparadas as canalizagbes, tanto interiores como exteriores, de
abastecimento de 4gua, de esgotos e de drenagem de &guas pluviais, as escadas e
quaisquer passagens de serventia dos prédios, lavados e reparados os azulejos e
todos os revestimentos e motivos de ornamentagédo dos prédios, pintadas as portas,
caixilhos, persianas, contra-vedagdes, bem como respectivos aros e gradeamentos,
tanto das fachadas como dos muros de vedagdo, e bem assim serdo feitas as
reparagbes e beneficiagbes interiores necessérias para manter as edificagbes em

boas condigbes de utilizagéo.

3- Sempre que se verifique que qualquer prédio se ndo encontra no devido estado de
conservagdo, a cémara municipal podera, em qualquer altura, intimar os
proprietarios ou equiparados a procederem as obras necessarias no prazo que lhe

for estipulado.
Artigo 71°
Seguranga geral

1-E proibido manter pogos abertos ou mal resguardados, e 0 mesmo se diz quanto a
valas, escavagdes, ou outras depressdes do terreno.
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2- A cdmara municipal podera, em qualquer altura e sempre que u.antendaspur
conveniente, intimar os proprietarios ou equiparados a levar a efeito os trabalhos de
proteccdo que entenda por conveniente, para corrigir situagées de falta de

seguranga.
Artigo 72°

Cores e revestimentos exteriores
1- Os revestimentos exteriores de qualguer construgdo existente ou a projectar,
deverdo subordinar-se a utilizagdo de cores que mantenham o equilibrio, cromatico
do conjunto ou envolvente em que se inserem, ou aquelas que estiverem

consignadas em regulamento especifico.

2- Por norma a gama das cores devera limitar-se aquelas que ndo colidam com o
convencionalmente adoptado na regido, sendo de tomar como base o seguinte:

a) para paredes e muros - branco, ocre, rosa velho, beije ou creme, sendo que ndo
serdo autorizadas mais que duas cores numa edificagéo;

b) para caixilharias, gradeamentos, serralharias, algerozes, tubos de queda - verde
garrafa, "marron”, sangue de boi, castanho ou branco.

Qualquer alteragdo ao descrito anteriormente carece de autorizagéo formal da

camara municipal.

3- Por norma e para todo o concelho ndo sdo autorizadas quaisquer caixilharias de

aluminio anodizado.
CAPITULO V

Da execugdo de operagdes urbanisticas

Artigo 73.°
Prazo de execugdo das operagbes urbanisticas

1 — O prazo méaximo para execugdo de operagdes urbanisticas de edificagdo sujeitas
a comunicagdo prévia ndo pode exceder 3 anos no caso de edificagdes com &rea de
construgao até 500m* e 4 anos no caso de area de construgdo superior;
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b) Vedagdo integral da obra, de acordo com o plano de ocupagéo da via pUblica!

¢) Conservagdo em bom estado, no local da obra, de todas as pegas do projeto
aprovado, licengas, livro de obra e outros documentos camararios indispensaveis a
execugdo da obra, designadamente o comprovativo da entrega da declaragéo
prevista no artigo 80.°-A do RJUE, acompanhado do pedido de alinhamento e cota

de soleira;

d) Registo no livro de obra, com a periodicidade mensal, de todas as agbes de

fiscalizagdo efetuadas pelo diretor técnico da obra;

e) Construgdo de entradas especiais nos passeios/lancis defronte dos portdes
destinados ao acesso de veiculos automoveis;

f) Apés a conclusdo da obra, levantamento do estaleiro e limpeza do local da obra
nos termos previstos no regime juridico da gestdo de residuos de construgdo e
demoli¢do, e reparagdo de quaisquer estragos que tenham sido causados em

infraestruturas publicas;

g) Afixagdo, na edificagdo, de uma placa em material imperecivel, em local visivel
do espago publico, com a identificagéo do diretor técnico da obra e do autor de
projeto de arquitetura;

h) Apresentacgido de telas finais, em conformidade com a obra executada, de acordo

com o anexo |.

2 — A cAmara municipal reserva-se o direito, nos termos do n.® 3 do artigo 54.° do
RJUE, de corrigir o valor constante dos orgamentos apresentados.

Artigo 76.°
Condigdes das obras de urbanizagdo com comunicagao préevia

Nas situagdes previstas no artigo 34.° do RJUE, a admisséo da comunicagao prévia
para obras de urbanizagdo fica sujeita s seguintes condigbes, para efeitos de

execugdo da obra:

a) Execucgdo de ensaios a efetuar por empresa devidamente credenciada e, por
outros complementares, sempre que se mostrem necessarios & confirmagéo da boa

execugéo dos projetos aprovados;

b) Do contrato de urbanizagdo, quando for caso disso, deve constar a identificagéo
completa das partes, as obrigagbes das mesmas relativamente as obras de
urbanizagao e o respetivo prazo;
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b) Vedagdo integral da obra, de acordo com o plano de ocupagéo da via publlca

c) Conservagdo em bom estado, no local da obra, de todas as pegas do projeto
aprovado, licengas, livro de obra e outros documentos camararios indispensaveis a
execugdo da obra, designadamente o comprovativo da entrega da declaragdo
prevista no artigo 80.°-A do RJUE, acompanhado do pedido de alinhamento e cota

de soleira;

d) Registo no livro de obra, com a periodicidade mensal, de todas as agbes de
fiscalizagdo efetuadas pelo diretor técnico da obra;

e) Construgdo de entradas especiais nos passeios/lancis defronte dos portbes

destinados ao acesso de veiculos automdveis;

f) Apds a conclusdo da obra, levantamento do estaleiro e limpeza do local da obra
nos termos previstos no regime juridico da gestdo de residuos de construgdo e
demoligdo, e reparagdo de quaisquer estragos que tenham sido causados em

infraestruturas publicas;

g) Afixagdo, na edificagdo, de uma placa em material imperecivel, em local visivel
do espago publico, com a identificagdo do diretor técnico da obra e do autor de
projeto de arquitetura;

h) Apresentagdo de telas finais, em conformidade com a obra executada, de acordo
com o anexo |.

2 — A camara municipal reserva-se o direito, nos termos do n.® 3 do artigo 54.° do
RJUE, de corrigir o valor constante dos orgamentos apresentados.

Artigo 76.°
CondigGes das obras de urbanizag@o com comunicagéo prévia

Nas situagbes previstas no artigo 34.° do RJUE, a admissdo da comunicagdo prévia
para obras de urbanizacdo fica sujeita as seguintes condigbes, para efeitos de

execugdo da obra:

a) Execugdo de ensaios a efetuar por empresa devidamente credenciada e, por
outros complementares, sempre que se mostrem necessarios a confirmacéo da boa

execugdo dos projetos aprovados;

b) Do contrato de urbanizagdo, quando for caso disso, deve constar a identificagéo
completa das partes, as obrigagGes das mesmas relativamente as obras de
urbanizagao e o respetivo prazo;
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c) As parcelas destinadas a equipamento devem ser vedadas, limpas, devolutas e
livres de quaisquer 6nus ou encargos.

d) Os trabalhos de vedagdo devem ser executados mediante a utilizagdo de prumos
de madeira ou metdlicos, ligados entre si por rede metalica, com a altura de 2.00 m

e estar concluidos aquando da recegdo provisoria;

e) Apresentacao de telas finais, em conformidade com a obra executada, de acordo

com © anexo |.
Artigo 77.°
Controlo de implantagdo dos edificios

1 — A emissao do alvara de licenga so sera concedida depois de elaborado um “auto
de implantagdo” da construgdo em causa pela fiscalizagdo municipal, de acordo com o

projeto aprovado.

2 — O prazo limite para solicitar a elaboragdo do auto é de 15 dias antes do termo do
prazo para levantamento da licenga, sendo o prazo para a sua execugdo de 10

dias.

3 — Nao constando j& do processo devera ser entregue termo de responsabilidade
pela diregdo técnica da obra e declaragdo de titularidade do certificado de
classificagdo de industrial de construgdo civil ou titulo de registo de atividade do
empreiteiro.

4 — O requerente, solidariamente com o seu empreiteiro e com o diretor técnico da
obra, sera sempre o responsavel pela correta implantagdo da obra, pelo que é licito
gue por sua iniciativa seja requerida diligéncia complementar de verificagdo da
implantagao.

5 — As obras deverdo estar previamente e devidamente implantadas, de acordo com
o projeto aprovado, com estacas listadas a branco e vermelho que permitam uma
correta definigéo da implantagao, alinhamento e indicagéo das cotas de soleira.

Artigo 78.°
Indeferimento do pedido de licenciamento

O pedido de licenciamento de qualquer operagéo urbanistica pode ser indeferido com
base nas circunstancias a seguir indicadas, devidamente justificadas:
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a) Quando afete a estética das povoagbes e a beleza das paisagens, desig adamgze

através da inclusdo de cores, volumes, materiais ou outros elementos dissonantes no

conjunto das caracteristicas dominantes.

b) Quando prejudique a sua insergdo no ambiente urbano, designadamente pelo
desrespeito das caracteristicas das construgbes existentes no local e dominantes no

conjunto.

¢) Quando se verifiquem, ou possam vir a ocorrer situa¢des de incompatibilidade com
os usos existentes na envolvente, sempre que os previstos originem, ou possam vir a
originar cheiros, fumos, residuos incomodos, ruidos excessivos, acarretem perigo de
incéndio ou exploséo, perturbem as condigdes de transito e estacionamento, ou outras

condigbes devidamente fundamentadas.

d) Quando pela sua localizagdo, composigdo, forma ou disposi¢io, contribua para o
desordenamento urbano, dispersdao dos aglomerados e aumento dos encargos com a
manutengdo das infraestruturas urbanisticas e servigos urbanos associados.

CapiTuLO Il
Utilizagdo
Secgdol

Disposigbes Gerais

Artigo 79°

Numeragdo de policia

1. Em todos os arruamentos, os proprietarios sdo obrigados a numerar os prédios
segundo a ordem estabelecida pelo regulamento municipal.

2. A numeracgdo das portas devera ser sempre conservada em bom estado, ndo sendo
permitido, em caso algum, retirar ou, de qualguer modo, alterar a numeragéo de
policia sem prévia autorizagéo da cdmara municipal.

DIsrosICOES FINAIS E TRANSITORIAS II-45



Artigo 80°

Convengoes
1- Nos edificios com entrada comum para as habitagées ou frac¢des e possuindo dois
fogos ou duas fracgdes por piso, a designagio de direito cabera ao fogo ou fracgéo
que se situe a direita de quem acede ao patamar respectivo através do elevador, ou

pelas escadas quando ndo ha elevador.

2- Se em cada andar houver trés ou mais fogos ou fracgbes eles deverdo ser
referenciados, segundo a chegada ao patamar como é dito no nimero 1, pelas
letras do alfabeto, de A em diante e no sentido do movimento dos ponteiros do

relégio.

Secgao lll
Artigo 81°

Alteragdes ao uso
1- Nos edificios constituidos em regime de propriedade horizontal, os pedidos de
alteragdo ao uso de quaisquer das fracgbGes serdo analisados, ndo dependo sé
da autorizagdo do respectivo condominio, muito embora seja sempre obrigatéria

a sua apresentagdo em condigbes formais.

2- Além da necessidade do cumprimento das condigbes que forem entendidas
como preceitos legais a atender, a decisdo da camara municipal tera apoio no
interesse/utilidade da pretensao, e no que constar da decisdo do condominio.

TiITULO Il

Fiscalizagdo

CapriTuLO |
Actividade Fiscalizadora

Artigo 82°

Da fiscalizagédo externa
1- Os actos de fiscalizag8o externa das obras de edificagdo e urbanizagdo consistem
na verificacdo da sua conformidade com as normas legais e regulamentares

vigentes e em especial nos seguintes aspectos:

a) Verificagdo da afixagéo do aviso publicitando o pedido de licenga ou autorizagao;
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b) Verificagdo da existéncia do alvara de licenga ou de autorizagio e da aﬂxagu do
aviso dando publicidade a emissdo do mesmo;

¢) Verificagdo da afixagdo no prédio da placa identificadora do director técnico da
obra de edificagdo ou de urbanizagdo, do projectista, do industrial de construgéo
civil e do respectivo certificado ou titulo de registo;

d) Verificagdo da existéncia do livro de obra, que devera obedecer as determinagbes
legais, e da sua actualizagdo por parte do responsavel técnico da obra e dos
autores dos projectos;

e) Verificagdo da seguranga, higiene e arrumagéo do estaleiro, dos tapumes, dos
andaimes, das maguinas e dos materiais;

f) Verificagdo do alinhamento das edificagdes, das cotas de soleira, das redes de ’
agua e saneamento, de electricidade e de telefones, e dos arruamentos (no caso

de loteamentos novos), sendo os alinhamentos e as cotas referidos ao projecto
aprovado, ao loteamento, ou ao plano urbanistico existente para o local;

g) Verificar a conformidade da execugéo da obra com o projecto aprovado;

h) Verificar o licenciamento da ocupagio da via publica por motivo de execugéao de
obras de edificagéo ou de urbanizagédo;

i) Verificar o cumprimento da execugdo da obra no prazo fixado no alvara de licenga
ou autorizagdo de construgéo;

j) Verificar a limpeza do local da obra apés a sua concluséo, e a reposigdo dos
equipamentos plblicos deteriorados ou alterados em consequéncia da execugdo
das obras e/ou ocupagoes da via publica, .

k) Verificar se hd ocupagio de edificios ou de suas fracgbes autonomas sem alvara
de licenga ou autorizagdo de utilizagdo ou em desacordo com o uso fixado no

alvara;

I} Fazer notificagdo do embargo determinado pelo presidente da cdmara municipal e

verificar a suspensédo dos trabalhos;

m)Verificar o cumprimento do prazo fixado pelo presidente da Camara Municipal ao
infractor para demolir a obra e repor o terreno na situagéo anterior,

n) Verificar a existéncia de alvard de licenga ou autorizagdo ou a isengdo ou
dispensa de licenga ou autorizagdo relativo a quaisquer obras ou trabalhos
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correlacionados com obras de edificagdo, obras de urbanizagdo ou trabalhos

preparatdrios.
2. Considera-se ainda actividade fiscalizadora:

a) A elaboragdo de participagbes de infracgbes sobre o ndo cumprimento de
disposigbes legais e regulamentares relativas ao licenciamento ou a autorizagdo
administrativa ou comunicagdo prévia, tendo em vista, nomeadamente, a

instauragdo de processos de contra-ordenagéo;

b) A realizagdo de embargos administrativos de obras de edificagdo ou urbanizagao,
quando as mesmas estejam a ser efectuadas sem alvara de licenga ou

autorizagdo ou em desconformidade com ela, lavrando os respectivos autos;

c) A elaboragdo de participagdes de infracgdes, decorrentes do ndo acatamento de
ordens de embargo efou de obras construidas sem alvard de licenga ou

autorizagdo;

d) A inscrigéo, no livro de obra, de registos relativos ao estado de execucgdo da obra,
a qualidade de execugdo, bem como as observagbes sobre o desenvolvimento
dos trabalhos considerados convenientes, especialmente quando ocorrer qualquer

irregularidade;

e) A fiscalizagdo devera ainda incidir sobre a colocagdo de vitrinas, tabuletas,
candeeiros, anuncios, palas e toldos ou quaisquer elementos acessorios dos

par8metros convencionais dos edificios e que sejam visiveis da via pulblica.
Artigo 83°

Da fiscalizagdo interna
A actividade fiscalizadora interna consiste em verificar e executar o seguinte:

a) Os registos de entradas das denlncias, das participagdes e dos autos de noticia
sobre edificagdo e urbanizagédo, bem como dar andamento devido a cada registo;

b) Os requerimentos das operagdes urbanisticas na cdmara municipal e os prazos
de desenvolvimento de cada um, em colaboragdo com o técnico que tem a seu
cargo os processos de edificac@o e de urbanizagao,

¢) Receber dos fiscais municipais copias dos documentos (autos de noticia, etc.)
que dao lugar & formagdo dos processos de contra-ordenacgbes de edificagéo ou
de urbanizagdo, cujos originais e processos formais tramitam nos servigos
respectivos contra-ordenacionais, e anexa-las nos processos, de edificagdo ou de

urbanizagao respectivos;
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d) A aplicagdo das taxas a cada item do respectivo processo; 7

) Os autos de embargo determinados pelo presidente da cdmara municipal.

Artigo 84°
Queixas e denlncias particulares

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo especial aplicavel, as queixas e deniincias
particulares, com fundamento na violagdo das normas legais e regulamentares
relativas ao regime juridico da urbanizagéo e edificag@o, devem ser apresentadas por

escrito e conter os seguintes elementos: .

a) A identificagdo completa do queixoso ou denunciante, com a indica-go do nome,
estado civil, residéncia e copias dos respetivos documentos de identificagdo pessoal e

fiscal;
b) A exposicéo dos factos denunciados de forma clara e sucinta:
c) A data e a assinatura do queixoso ou denunciante.

2 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo especifica aplicavel, designadamente em
sede de procedimento de contraordenagdo, com a queixa ou dendncia particular tem
inicio o procedimento administrativo destinado ao apuramento dos factos nela
expostos e a adogdo das medidas adequadas a resolugdo da situagdo apresentada e
que tramitara através de um processo administrativo relativo & operagdo urbanistica

em causa. .

3 — O queixoso ou denunciante deve ser notificado da decisdo tomada no dmbito do

procedimento administrativo referido no nimero anterior.

4 — Nao serdo admitidas as queixas ou denincias anénimas nos termos do artigo
101.°-A do RJUE.
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CAPITULO IV

CAPITULO I
Competéncias

Artigo 85°
Competéncia para fiscalizagio

1- A actividade fiscalizadora externa na area do municipio compete aos fiscais
municipais, bem como as autoridades administrativas e policiais.

2- A actividade fiscalizadora interna na area do municipio compete aos técnicos
afectos a apreciagdo e direcgdio dos servicos e aos demais intervenientes nos
processos de licenciamento, autorizagdo e comunicagdo prévia de operagdes

urbanisticas.

3- Além dos funcionarios indicados no nimero anterior, impende sobre os demais
funciondrios municipais o dever de comunicarem as infracgbes de que tiverem
conhecimento em matéria de normas legais e regulamentares relativas as
operagOes urbanisticas, sob pena de incorrerem em responsabilidade disciplinar.

4- Os fiscais municipais far-se-do acompanhar de cartdo de identificagdo, que exibirdo

quando solicitado.

5- Os funciondrios incumbidos da actividade fiscalizadora das operagdes urbanisticas
podem recorrer as autoridades policiais, sempre que necessitem, para o bom
desempenho das suas fungdes.

CapiTuLo il
Deveres e Incompatibilidades

Artigo 86°

Deveres dos donos das obras
1- O fitular da licenga ou autorizagdo administrativa, o técnico responsével pela
direcgéo técnica da obra ou quaiquer pessoa que execute os trabalhos sdo
obrigados a facultar aos funcionarios municipais incumbidos da actividade
fiscalizadora, o acesso & obra e, bem assim, a prestar-lhes todas as informagdes,
incluindo a consulta de documentagdo, que se prendam com o exercicio das

—50
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fungdes de fiscalizagdio, sendo responsaveis, solidariamente, para que e;am
sempre patentes no local da obra o projecto aprovado e o livro de obra.

2- Qualquer indicagdo de correcgdo ou alteragdo devera ser registada pelo funcionario

municipal no livro de obra respectivo.

3- Durante a execugéo de obras de urbanizagéo, designadamente no que toca a rede
vidria, abastecin-ientn de agua, saneamento e aguas pluviais, os seus executores
(loteador e director técnico, solidariamente) deverdo solicitar a presenga dos
servicos competentes da cdmara municipal, para que estes possam proceder a
verificagdo dos materiais a aplicar e fiscalizar a sua aplicagdo antes da execugéo

das referidas obras.

4- Os resultados da vistoria seréo registados no livro de obra, e assinados por todos

os intervenientes.,
Artigo 87°

Incompatibilidades
1- Os funcionarios incumbidos da fiscalizagdo das operagGes urbanisticas ndo podem,
por forma oculta ou publica, ter qualquer intervengdo na elaboragdo de projectos,
petigbes, requerimentos ou quaisquer trabalhos ou procedimentos relacionados
directa ou indirectamente com a sua actividade, nem podem associar-se a técnicos,
industriais de construgdo ou fornecedores de materiais, nem representar empresas

do ramo em actividade na area do municipio.

2- N@o podem ser elaborados projectos de operagdes urbanisticas por técnicos
municipais, independentemente da qualidade em que estdo investidos, para
qualquer especialidade que seja objecto de parecer ou decisdo no &mbito

municipal.

CarpituLo I
Outros procedimentos

SECGAO |

Disposigoes Gerais
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Artigo 88°
Documentos Urgentes

1- Sempre que o requerente solicite, por escrito a emissdo de certiddes ou outros
documentos, com carécter de urgéncia, as taxas respectivas séo acrescidas em 100%.

2- Para efeitos do ndmero anterior, sdo considerados urgentes os documentos emitidos no
prazo de trés dias, a contar da data da apresentagdo do requerimento ou da data do
despacho deste, conforme a satisfagiio do pedido dependa, ou ndo, desta dltima

formalidade.

Artigo 89°
Buscas
Sempre que o interessado, numa certiddo ou noutro documento, ndo indique o ano da
emissdo do documento original, ser-lhe-do liquidadas buscas por cada ano de pesquisa,
excluindo o ano da apresentagéo da petigdo ou aquele que é indicado pelo requerente, em
conformidade com o estabelecido no Regulamento de liguidagio e cobranga de taxas

municipais.

Artigo 90°
Restituicdo de documentos

1- Sempre que o interessado requeira a restituigdo de documentos junto a processos,
desde que estes sejam dispensaveis, ser-lhe-80 0s mesmos restituidos.

2- As copias extraidas nos servigos municipais, estdo sujeitas ao pagamento das taxas
que se mosirem devidas, sendo as mesmas cobradas no momento da entrega das
mesmas ao interessado, de acordo com o Regulamento de liquiBdagéo e cobranga de
taxas devidas pela realizagdo de operagGes urbanisticas.

Artigo 91°

Envio de documentos

1- Os documentos solicitados pelo interessado podem ser remetidos por via postal,
desde que o mesmo tenha manifestado esta intengéo, juntando & petigdo envelope
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devidamente enderegado e selado, e proceda ao pagamento das compefe ntes

taxas, nos casos em gque a liquidagéo se possa efectuar.
2- O eventual extravio da documentacdo enviada via CTT, ndo é imputdvel aos

servigos municipais.

3- Se for manifesta a intengédo do documento ser enviado por correio, com cobranga
de taxa, as despesas correm todas por conta do peticionario.

4- Se o interessado desejar o envio sob registo postal, com aviso de recepgio, deved
juntar ao envelope referido no n.° 1 os respetivos impressos postais devidamente

preenchidos.

Artigo 92°
Peticdo de prestagdo de informagao

Pela apreciacdo de qualquer peticio & devida a taxas prevista no respectivo
Regulamento de liguidagao e cobranga de taxas em que a mesma se enquadre.

Artigo 93°
Passagem de certidoes

A passagem de certiddes estd sujeita ao pagamento da taxa prevista no Regulamento
de liquidagéo e cobranga de taxas devidas pela realizagdo de operagdes urbanisticas.

Artigo 94°

Assuntos administrativos

Os atos e operagbes de natureza administrativa a praticar no &mbito da apreciagéo de
operagdes urbanisticas estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no regulamento

de liquidagdo e cobranga de taxas municipais.
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TiTuLo Nl
Artigo 95°

Averbamento de licengas ou autorizagbes
1- Os pedidos de averbamento de licengas ou autorizagbes em nome de outrem
deverdo ser instruidos com declaragbes, com assinaturas reconhecidas ou
confirmada pelos servigos, dos respectivos interessados.

2- Presume-se que as pessoas singulares ou colectivas que trespassem os seus
estabelecimentos ou instalagdes ou cedam a respectiva exploragdo, permitem o
averbamento das licengas ou autorizagbes de que sejam titulares a favor das
pessoas a quem ftransmitam os seus direitos. Nestes casos os pedidos de
averbamento devem ser instruidos com certiddo ou fotocopia auténtica ou
confirmada pelos servigos, do respectivo contrato de trespasse, cessdo ou
cedéncia.

Artigo 96°

Cessdo de licengas ou autorizagdes
A camara municipal pode fazer cessar a todo o tempo, nos termos do Cédigo do
Procedimento Administrativo ou nos termos da respectiva legislagdo aplicavel qualguer
licenga ou autorizagdo que haja concedido, mediante notificagdo formal ao respectivo
titular ou representante, ndo havendo lugar a qualquer restituigdo de taxas.

CapiTuLO Il
Realizagdo, Reforgo e Manutengéo de Infra-estruturas Urbanisticas e Cedéncias

Artigo 97°

Realizagdo, reforgo e manutengao de infra-estruturas urbanisticas

1- A taxa pela realizagdo, reforgo e manutengdo de infra-estruturas urbanisticas, é
devida quer nas operagbes de loteamento quer em obras de edificagdo e varia
proporcionalmente ao investimento municipal que a operagao urbanistica em causa

implicou ou venha a implicar.

2- Nas operagdes de loteamento a taxa resultara da aplicagdo da seguinte férmula:

> (S,xT,)xCxVxL
Tu= +
1000
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Mon

Tu, é o valor da taxa, expresso em €;

S, expresso em m?, & a superficie fotal de pavimentos para cada tipo de obras

definidoem T,;;

T, & um factor que depende do tipo de ocupagdo de cada lote, e toma os valores

seguintes:
e Habitagdo unifamiliar com S; menor ou igual 125 m* 10
o Habitagdo unifamiliar com S; superior a 125 m? e igual ou inferior a 400
m?: 20
e Habitagdo unifamiliar com S; superior a 400 m* 30 ®
¢ Edificios de habitagdo colectiva (mais de uma habitag&o): 40
o Edificios de comércio, escritorios ou servigos: 50
« Edificio misto (de comercio, escritérios ou servigos com habitagao): 45
e Indistria: 45
e Armazéns e outros afins: 10

o Garagens e/ou anexos de habitagdes, e caves, quando destinadas a

garagens ou arrumos: 5

C. é o custo de construgdo (€/m?) para o concelho, fixado anualmente por
portaria do Ministro do Equipamento, do Planeamento e da Administragao do
Territdrio.; .

V, Coeficiente que traduz a influéncia das areas cedidas em excesso para zonas
verdes efou instalagdo de equipamentos, o qual terd os seguintes valores:

o Area superior até 1,25 vezes & calculada nos termos da Portaria
1136/2001: 0,85

e Area superior a 1,25 vezes e até 1,50 vezes a referida na portaria acima:
0,70

o Area superior a 1,50 vezes a referida na portaria acima: 0,55

L, Coeficiente ao qual se atribui um dos seguintes valores, consoante a

localizagao:
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= Espagos urbanos de Murga: 1,00
e Espacgos urbanos da restante érea do concelho: 0,50

K, Coeficiente que traduz a influéncia do programa plurianual, que toma o valor
indicado na tabela anexa

At, Area total da operagdo urbanistica (superficie total da parcela ou das
parcelas de terreno, objecto da operagdo de loteamento)

3- Nas obras de edificagdo a taxa resultara da aplicacdo da seguinte formula:

i > (8, xT,)xCxL
10000

+ KAt

em que:
Tu, é o valor da taxa, expresso em €:

S, expresso em m?, é a superficie total de pavimentos para cada tipo de obras
definido em T;;

T, & um factor que depende do tipo de ocupagao de cada lote, e toma os valores

seguintes:

 Habitag&o unifamiliar com S; menor ou igual 125 m* 3

» Habitagdo unifamiliar com S; superior a 125 m? e igual ou inferior a 400
m?: 6

 Habitagdo unifamiliar com S; superior a 400 m% 9

» Edificios de habitaggo colectiva (mais de uma habitagdo): 18

e Edificios de comércio, escritérios ou servigos: 21

» Edificio misto (de comercio, escritérios ou servigos com habitagdo): 21

o Indulstria: 21

e Armazéns e outros afins: 3

e (aragens efou anexos de habitagdes, e caves, quando destinadas a
garagens ou arrumos: 1

C, é o custo de construgdo (€/m?) para o concelho, fixado anualmente por
portaria prevista no n.° 1 do art.° 7 do Decreto-Lei n.° 13/86, de 23 de Janeiro:

DIsposICHEs FINAIS E TRANSITORIAS ITI-56



3.

1

L, Coeficiente ao qual se atribui um dos seguintes valores, consnar;g a

localizagao:
e Espagos urbanos de Murga: 1,00
e Qutras urbanas do concelho: 0,50

K, Coeficiente que traduz a influéncia do programa plurianual, que toma o valor
indicado na tabela anexa

At, Area total da operagdo urbanistica (corresponde ao somatério dos S))

Nas operagdes de loteamento, o custo das infra-estruturas construir pelo
promotor, calculado pelos servigos municipais, a pregos do momento do acto de
licenciamento ou autorizagdo administrativa, sera descontado na taxa referida

no n.? 1, até ao limite desta.

Nas obras de edificagdo e no caso de reapreciagdo de processos por intengdo
de indeferimento resultante da falta de infra-estruturas, o custo das infra-
estruturas construir pelo promotor, calculado pelos servigos municipais, a
precos do momento do acto de licenciamento ou autorizagdo administrativa,
sera descontado na taxa referida no n.° 2, até ao limite desta.

Nas obras de edificios com impacte semelhante a um loteamento, valor da taxa
Tu corresponde a soma da taxa referida no n.® 1 e da taxa referida no n.® 2
calculadas pelos servigos municipais, a prego do momento do acto de
licenciamento ou autorizagdo administrativa, no entanto o custo das infra-
estruturas construidas pelo promotor sera descontada na taxa referida no n.° 1

até ao limite desta.

O pagamento desta taxa devera ser efectuado antes ou na data da emissao do
alvara.

Analogamente, qualquer caugdo ou celebragdo de contracto com a camara
municipal, necessdrios no termos da legislagdo aplicavel, precedera a emissao

do respectivo alvara.
Artigo 98°

Realizacdo, de outras infra-estruturas urbanisticas

Nas obras de edificagdo que deram origem a cedéncias graciosas, resultante de
alinhamentos e alargamentos, o custo da infra-estrutura a construir pelo promotor,
calculada pelos servigos municipais, a pregos do momento do acto de licenciamento
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ou autorizagdo administrativa sera descontada até ao limite da taxa de construgéo,
ampliagéo, reconstrugdo, alteragdo, adaptagéo ou remodelagdo, por metro quadrado
ou fracgéo, correspondente. A celebragdo do contrato e a prestagdo da caugdo
precedem a emissdo do respectivo alvara .

Artigo 98°

Cedéncias
1- A compensagdo urbanistica a pagar &4 cdmara municipal destina-se a suprir a falta
de cedéncias de parcelas para implantagdo de espagos verdes publicos e
equipamentos de utilizagao colectiva e as infra-estruturas que, de acordo com a lei
e a licenga ou autorizagdo administrativa do loteamento, devam integrar o dominio

publico municipal.
2- A compensagdo, em numerario, seré liquidada de acordo com a seguinte férmula:
Cu=lex AxCx K\
em que:
Cu, € a compensacéo, em €;
lc, & o indice de construgéio da operagao de loteamento;
A, & a area de terreno a ceder, nos termos da legislagdo em vigor;

C, é o custo de construgdo (€/m?), fixado anualmente por portaria prevista no n.° 1
do art.° 7 do Decreto-Lei n.° 13/86, de 23 de Janeiro;

Ki, € um coeficiente ao qual se atribui um dos seguintes valores, consoante a

localizagéo:
a) K=0,12 para os espagos urbano de Murga;
b) K= 0,08 para as outras zonas do concelho.

8. A compensagdo urbanistica, por interesse e de acordo muituos, podera ser paga
através da cedéncia de terreno, lotes urbanos ou outros iméveis, ou ainda pela
realizag&o de obras independentes do loteamento.

9. O pagamento desta taxa devera ser efectuado antes ou na data da emissdo do

alvara de loteamento,

TITULO IV

Disposigdes Finais e complementares
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Artigo 99° Q
Contraordenagdes

1 - A violagdo do disposto no presente regulamento é punivel como cnntraordanagan se 0s
factos em causa ndo estiverem j& tipificados como tal pelo regime juridico da urbanizagéo e
edificagdo, com coima graduada de € 500 até ao maximo de € 2500, no caso de pessoa singular,
e de € 1500 até ao maximo de € 5000, no caso de pessoa colectiva.

2 - A negligéncia é punivel.

Artigo 100°

Dividas e omisstes

Sem prejuizo do disposto no artigo 118.° do RJUE para as situagbes de conflito decorrentes da
aplicagdo dos regulamentos, os casos omissos e as dlvidas que se venham a suscitar na
interpretacdo e aplicagdo do presente regulamento, que ndo possam ser resolvidas pelo recurso
aos critérios legais de interpretagéo e integragdo de lacunas, sdo submetidas a decisdo dos
6rgdos competentes, nos termos do disposto da Lei n.° 169/99, de 18 de setembro, na versao

atual.

Artigo 101°
Disposigdo transitéria
O presente regulamento aplica-se a todos os procedimentos aos quais seja aplicavel o RJUE

com as alteragoes introduzidas pelos diplomas subsequentes.

Artigo 102°
Norma revogatéria
Com a entrada em vigor do presente regulamento consideram-se revogadas todas as
disposigbes do “Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagdo” do Municipio de Murga e
demais disposigdes de natureza regulamentar cujas matérias se encontrem reguladas no presente
normativo.
Artigo 103°

Entrada em vigor

1 - O presente regulamento entra em vigor no dia imediato & sua publicagéo na 2.* série do

Diario da Republica.
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ANEXOI
Suporte informético

Com base nos principios da modernizagéo da Administragdo Publica pretende-se estabelecer
as normas relativas a informagdo geogréfica/cartografica, que visam uniformizar a estrutura dos
dados, simplificar os procedimentos de andlise dos processos, tratamento e atualizagdo da

cartografia de base do concelho.

Entrega de informagéo

A informagdo digital a fornecer & Camara Municipal deve acompanhar todos os pedidos de
operagbes urbanisticas e representar rigorosamente todas as pegas desenhadas e escritas que
compdem os diferentes projetos.

A informacdo digital deve ser acompanhada de uma declaragdo assinada pelo requerente e
técnico em que declaram sob compromisso de honra a correspondéncia dos dados fornecidos.

A informagéo digital a apresentar pelos promotores, referente a todos os projetos (projeto de
arquitetura e projetos de especialidades), devera ser disponibilizada em suporte digital (CD-
ROM/DVD-ROM/Pen Drive), devendo todos os elementos de uma mesma entrega estar gravados

numa unica diretoria para simplificar o processo de leitura.
As pecas desenhadas devem ser entregues nos seguintes formatos:
DWG (versdo 2000), SHP ou DWFx.
As pecas escritas deverdo ser entregues no formato PDF/a.

A cada elemento obrigatério na instrugdo de um processo/requerimento devera corresponder

um ficheiro,

A substituicBo de elementos devera consistir na entrega de um novo ficheiro referente ao
elemento a substituir e com a totalidade de folhas desse elemento, independentemente da fase:

1.° Entrega da proposta;

2.° Aditamentos ou alteragbes ao projeto;
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3.° Recegédo da Obra.
Cada folha de um ficheiro ndo deve ocupar mais de 500 K.

Deve existir um ficheiro com o Indice dos ficheiros existentes, ou seja, uma lista de todos os
nomes de ficheiros e os layers existentes em cada um (para as pegas desenhadas), com as
respetivas descrigbes.

Para cada especialidade deve ser criada uma pasta que deve conter todos os desenhos e
pecas escrita dessa especialidade.

Nas pecas desenhadas a unidade deve ser o metro, com precisdo de duas casas decimais.

Todas as folhas criadas a partir de aplicagées CAD deverdo permitir a identificagdo e controle
da visibilidade dos layers.

A preparagéo dos ficheiros é da total responsabilidade de quem os cria e possui os originais
digitais sejam textos ou desenhos. A Cadmara Municipal nunca fard qualquer alteragio a esses
ficheiros.

Ficheiros DWFx

No caso de entrega de ficheiros dwf, para além de cumprir as medidas anteriores, deve a
primeira folha de qualquer ficheiro dwfx ser uma folha de indice, identificando todas as paginas
que compdem o ficheiro. Este indice pode ser criado em qualquer programa de texto e “impresso”

para dwf, usando o driver gratuito dwfwriter. Ainda neste formato, a Gltima folha dos ficheiros dwfx,
devera conter uma lista de standards, nomeadamente a listagem de todos os nomes de layers

com as respetivas descrigbes.

Quando um ficheiro DWFx se refere a uma especialidade, devera conter todas as folhas
relativas as pegas desenhadas dessa especialidade.

Todas as folhas num ficheiro DWFx deverdo ser criadas com o formato/escala igual ao de
impressao.

Todas as folhas criadas a partir de aplicagdes CAD devera permitir a identificagéo e controle da

visibilidade dos layers.

A preparagéo dos ficheiros é da total responsabilidade de quem os cria e possui os originais
digitais sejam textos ou desenhos. A Camara Municipal nunca fard qualquer alteragdo a esses

ficheiros.
Planta de implantagdo

Pela sua especificidade, a planta de implantago deve obedecer a regras proprias para
apresentagdo. Deverd ser entregue no formato. dwg(verséo 2000)/.shp, com coordenadas

/-
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absolutas (DATUM 73 e grau minimo de de precisdo da escala 1/1000, ou seja,
georreferenciadas, com ligagdo & rede geodésica nacional, e com indicagdo do sistema de
coordenadas utilizado, Hayford — Gauss, Datum 73.

Devera constituir-se por um ficheiro composto pelo menos pelos seguintes niveis de

informagéo:

Nivel 1 — Altimetria projetada, composta por curvas de nivel e cotados;

Nivel 2 — Desenho da planimetria existente na envolvéncia, com especial relevancia para

construgdes;

Nivel 3 — Cadastro da parcela a intervir:

Nivel 4 — Cadastro da(s) parcela(s) resultante(s), com indicagdo do uso;

Nivel 5 — Implantacdo(Bes) da(s) construgdes projetada (s), com indicagdo das cotas dos
vertices;

Cada tipo de construgéo ou mobiligrio deve ser desenhado em diferentes niveis, com indicacdo
do tipo;

Nivel 6 — Desenho do(s) arruamento(s) ptiblico mais proximo(s), com indicagbes da sua cota,
bem como do passeio, se o houver, e do piso do Rés-do-Chéao;

Nivel 7 — Legenda das representagies:;

Nivel 8 — O sistema de abastecimento de agua e de drenagem de esgotos e aguas pluviais, 0
seu afastamento relativo as estremas e os acessos ao terreno e a fossa sética. bem como outras
condicionantes existentes, designadamente linhas de dgua e infraestruturas.
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