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Refere-se o presente estudo ao projeto de loteamento para o Projeto de expansdo da
zona Industrial de Murga, designada por FASE 3, localizada entre a E.N. n.2 15 e a
Autoestrada Transmontana A4, junto ao nd rodovidrio dos Palheiros, Concelho de

Murga.

Ao longo dos ultimos anos a area de construgao prevista pelo loteamento industrial ficou
praticamente esgotada. A capacidade de manter o nivel de oferta de solo para
implantacdo de industria e armazéns ficou comprometida. Neste contexto a Camara
Municipal de Murca entendeu estabelecer um programa para ampliacdo da zona

industrial existente nos Palheiros, do qual constam os seguintes objetivos:

e Dar resposta as inuUmeras pretensdes de instalacdo de novas unidades
industriais bem como potenciar a instalacdo de novos estabelecimentos;

e Utilizar terrenos que sdo propriedade do municipio para ampliacdo e
localizados a nascente da implantacdo industrial existente;

e Formar uma estrutura urbana para garantir uma circulagdao envolvente, com
geometria paralela em relacdo a mancha urbana existente de modo a
maximizar as areas destinadas a lotes articulando as vias propostas com o
arruamento existente;

e Garantir dreas para os lotes na ordem dos 1.235,00m2 a 3.199,00m2, podendo

em situac¢Oes de associagcdo geminada corresponder a outros valores;

O Plano Diretor Municipal (P.D.M.) classifica o terreno onde se pretende executar o
loteamento como espagos de atividade econdmica. Segundo a planta de condicionantes
do uso do solo, a drea afeta ao projeto de loteamento da 32 fase da zona industrial, ndo
possui qualquer tipo de condicionantes.

As plantas que se referem ao uso do solo e condicionantes podem ser consultadas no
P.D.M.M..
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A area de terreno para a ampliagdo do loteamento industrial, nesta FASE 3, é de
37.930,00m2, desta area 24.799,00m2 destinam-se a lotes, sendo a area restante para o
arruamento, estacionamentos, passeios e zonas ajardinadas.

A ocupacdo maxima dos lotes industriais propostos pelo estudo, é no respeitante ao
indice de implantacdo ou ocupacao, é de 60%.

Em termos de estacionamento publico, enquadrou-se a solugdo, de acordo com os
parametros previstos na Portaria 216-B/2008, de 3 de marco. O dimensionamento do

estacionamento fica assim subordinado ao seguinte calculo:

e 1 lugar de estacionamento por 75m2 de d&rea de construcdo para
industria/armazéns;

e 1 lugar de estacionamento destinado a veiculos pesados por 500m2 de area de
construcdo para industria/armazéns;

e O numero total de lugares de estacionamento resultante da aplicacdo dos

critérios anteriores é acrescido de 20% para estacionamento publico.

Os lugares de estacionamento previstos individualmente nos lotes serao concretizados

Caso a caso.

O terreno destinado a operacdo urbanistica localiza-se a poente do loteamento
existente. Tem uma topografia caracterizada por uma pequena inclinagdo
nascente/poente, que resultou do depdsito de terras sobrantes, das escavagdes,
aquando da construcdo da autoestrada transmontana A4. Assim prevé-se que as
construgdes aimplantar nos lotes paralelos ao arruamento a construir, tenham ligeiros
desniveis topograficos, relativamente a este, formando-se desta forma, um conjunto
industrial bastante equilibrado.

Esta 32 fase, possui um terreno com 37.930,00m2, sendo que desta area, 24.799,00m2
sdo destinados a lotes industriais, sendo a restante area destinada a arruamentos
(3.332,00m2), passeios (801,00m2), estacionamentos (1.273,00m2) e espacos verdes
(7.735,00m2).

Prevé-se a construcdo de 13 lotes, com areas que variam desde 1.235,00m2 até
3.199,00m2.
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Depois de um estudo sobre varias possibilidades para a execucdo do loteamento, optou-
se por executar o loteamento com apenas 1 via com 2 sentidos de circulacdo, que ird ser
executada paralelamente a via existente da 12 fase de loteamento (loteamento
N23/2005), visto que é a op¢do garante a melhor intercecdo entre o aproveitamento dos
espacos, zonas verdes e redes de infraestruturas.

Esta estrutura serd articulada por uma via principal com orientacdo nascente-poente
que liga diretamente com a entrada no loteamento.

A infraestrutura rodovidria ficard assegurada por um conjunto de novos arruamentos
com 9m de largura, dois sentidos de circulacdo, paralelos ao arruamento existente.
Estes arruamentos serdo servidos por passeios, lugares de estacionamento e
alinhamentos arbéreos para caracterizar espacos hierdrquicos.

O abastecimento de agua, é feito a partir da rede projetada para o arruamento
proposto, a qual vai ser abastecida pela conduta adutora que fornece o loteamento ja
existente.

A recolha das dguas residuais domésticas e pluviais, é feita através de um novo sistema
de recolha separativo, que ira ligar s redes existentes da operacdo de loteamento N92.
As redes de recolha de aguas residuais domésticas e pluviais, pertencentes ao
loteamento N21, serd também ela conectada a rede que foi construida na 22 fase do
loteamento, sendo assim possivel fazer a desativacdo da fossa séptica em utilizacado.
As solugOes para as redes de abastecimento de agua e recolha de aguas residuais, sdo

apresentadas nas pecas escritas e desenhadas das infraestruturas.

Esta nova fase de expansdo do loteamento é composta por 13 lotes, nos quais serao
implantados edificios conforme se mostra na planta de sintese. Os lotes oferecem varias
capacidades de edificacdo. Cada lote, assegura no interior espacos destinados ao
movimento de cargas e descargas e ao estacionamento préprio com dimensao
suficiente para que ndo seja prejudicada a normal fluéncia de trafego na via publica.
Foram previstos os afastamentos minimos as extremas como é indicado nas pecas
desenhadas.
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Para alémdos lotes destinados as instalagdes industriais, sdo previstas areas para faixas
envolventes de protegao ambiental e visual, localizadas de modo a atenuar o impacto
da presenca das volumetrias, no sistema paisagistico.

As volumetrias dos edificios sdo estruturadas por duas areas distintas:

e Uma area que pode totalizar a drea de implantagdo do pavilhdo industrial, onde
se instalara a atividade principal;

e Uma 4area localizada na fachada do arruamento principal onde sera possivel a
construcao de 2 pisos, que se destina a acolher os servicos administrativos,
escritérios, instalagdes sanitarias e vestiarios. Sendo que a area do piso 1 estd
condicionado a 20% da area de construgdo do piso 0. Em alguns lotes haverd a
possibilidade de cave de acordo com o desnivel do terreno, de acordo com o
guadro sindptico em anexo.

o Noslotesnimeros1l, 13, 14 e 15 é também permitidaaconstru¢ao de umacave, com

areaigual a 80% da area prevista para o piso 0.

As alturas previstas para as edificagGes tém no maximo de 10m para edificacdes tipo

nave industrial.

Todos os lotes pertencentes ao loteamento sdo destinados a industria, comércio,

servigos, armazéns e parque automovel.

O quadro sindptico do loteamento é o que consta na tabela a seguinte:
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Zona Industrial de Murga - Fase 3
QUADRO DE AREAS (Fase 3)
J AREA DE Area maxima de construcdo
~ AREA DO LOTE ~ 2 ¢
LOTE FUNCAO 2 IMPLANTACAO (m°)
(m?) MAXIMA (m?) CAVE PISOO | PISO1
10 [Industria/Comércio/Servigos 3009,00 1540,00 1540,00 308,00
11 [Industria/Comércio/Servigos 1754,00 1006,00 804,80 1006,00 | 201,20
12 [Industria/Comércio/Servigos 1625,00 967,00 967,00 193,40
13 Industria/Comércio/Servigos 3101,00 1863,00 1490,40 | 1863,00 372,60
14 Industria/Comércio/Servigos 3199,00 1917,00 1533,60 | 1917,00 383,40
15 [Industria/Comércio/Servigos 1554,00 892,00 713,60 892,00 178,40
16  [Industria/Comércio/Servigos 1496,00 885,00 885,00 177,00
17  |IndUstria/Comércio/Servigos 2029,00 1071,00 1071,00 214,20
18 [Industria/Comércio/Servicos 2088,00 1071,00 1071,00 | 214,20
19 Industria/Comércio/Servigos 1237,00 739,00 739,00 147,80
20 |Industria/Comércio/Servigos 1236,00 739,00 739,00 147,80
21 |Industria/Comércio/Servigos 1236,00 739,00 739,00 147,80
22 |Industria/Comércio/Servigos 1235,00 739,00 739,00 147,80
TOTAL (m2) 24799,00 14168,00 4542,40 14168,00 2833,60
Area de arruamento 32 Fase (mz) 3322
Area de passeios 32 Fase (m?) 801
Area de estacionamento 32 Fase (mz) 1273
Area de jardins 32 Fase (m?) 7735
Area total de construgdo (mz) 21544,00
Area total de Loteamento na fase 3 (m?) 37930,00
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Murga, Julho 2018

O Engenheiro Civil

(Rui Alberto Lopes)
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