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MUNICIPIO DE MURGA

Aviso n.° 15295/2020

Sumario: Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagao do Municipio de Murga.

Mario Artur Correia Lopes, Presidente da Camara Municipal do Concelho de Murga, torna publico
que, em cumprimento do disposto na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro, a Assembleia Municipal de Murca, na sua reunido extraordinaria realizada em
24 de julho de 2020, deliberou aprovar por, o Regulamento Municipal da Urbanizagéo e Edificacado
do Municipio de Murga, apos deliberagdo da Camara Municipal, de 08 de julho de 2020, decorrido
0 prazo de consulta publica, nos termos do artigo 101.° do Cédigo do Procedimento Administrativo,
para apresentacdo de propostas de correcdo, alteragdo ou inovagéo.

Cumpridas todas as formalidades legais, a seguir se publica o citado Regulamento Municipal
que entrara em vigor no dia seguinte a sua publicagdo no Diario da Republica.

31 de agosto de 2020. — O Presidente da Camara Municipal, Mario Artur Correia Lopes.
Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagao

Nota justificativa

O Regulamento da Urbanizacao e da Edificagdo do Municipio de Murga, em vigor, foi apro-
vado, pela Assembleia municipal, em sua sessao ordinaria do dia 27 de dezembro de 2013, sob
proposta da Camara Municipal, em vista a dar cumprimento as alteracées decorrentes do Decreto-
-Lei n.° 177/2001, de 4 de junho.

Posteriormente a tal publicagédo, ocorreram varias alteragées legislativas, em matéria de or-
denamento do territério e do urbanismo, com repercussoes significativas ao nivel das disposi¢des
contidas no Regulamento da Urbanizagéo e da Edificagao do Concelho de Murga, muito concreta-
mente, com a entrada em vigor da Lei de Bases da Politica Publica de Solos, do Ordenamento do
Territorio e de Urbanismo, consagrada na Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, e ulteriores alteragdes,
com a publicacao e entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro de 2014, di-
ploma que introduziu alteragdes substantivas ao Regime Juridico da Urbanizagéo e da Edificagao,
e ainda com a entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, diploma que veio a
introduzir, no ordenamento juridico portugués, um novo regime juridico, em matéria de Instrumen-
tos de Gestéo Territorial, fechando, assim, uma substantiva reforma legislativa, com incidéncia no
planeamento e na gestao urbanistica do territério Nacional.

Perante tais relevantes alteragdes ao quadro legal de referéncia, em matéria de ordenamento
do territorio e gestao urbanistica, impde-se a revisdo do Regulamento Municipal da urbanizagao
e da edificagao (RMUE), em vigor, no Municipio de Murga, no sentido de o conformar com as al-
teragbes, formais e substantivas, introduzidas a tal regime juridico, particularmente, por for¢a da
publicacao e entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro.

Nos termos do disposto no n.° 1, do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro,
coma redacgao que lhe foi conferida pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, no exercicio
do seu poder regulamentar préprio, os municipios aprovam regulamentos municipais da urbaniza-
¢ao e da edificagao.

Do ponto de vista estratégico, partindo da nota preambular do referido diploma legal, tal alte-
racao normativa teve em vista a prossecugao dos seguintes objetivos:

Consolidagao do necessario equilibrio entre a diminuigdo da intensidade do controlo prévio
das operacodes urbanisticas e o0 aumento da responsabilidade dos particulares;

a) Reforgo do controlo publico das operagdes urbanisticas voltado para o seu controlo sucessivo;
b) Reforgo do esforgo de simplificagdo dos procedimentos de aprovagéo das operagbes
urbanisticas reguladas no diploma, mediante a introdugao de um novo procedimento de comu-
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nicagao prévia, o qual, quando devidamente instruido, ndo determina a pratica, pela adminis-
tracdo municipal, de qualquer ato permissivo.

O Municipio de Murga possui o seu Regulamento Municipal da Urbanizagéo e da Edificagao,
em vigor, desde janeiro de 2014, Regulamento esse que nao foi, até hoje, objeto de qualquer alte-
racao as matérias ai contempladas.

Neste contexto, pretende-se promover uma atualizagao integral ao Regulamento Municipal
da Urbanizacgao e da Edificagdo de Murca, em todas as matérias, nele consagradas, respondendo,
assim, as novas exigéncias técnicas, administrativas e operacionais, emergentes da reforma le-
gislativa, anteriormente explicitada e, bem assim, a necessidade de se proceder aos ajustamentos
que se tém revelado necessarios, no decurso da experiéncia adquirida, indissociavel da sua regular
aplicacdo, no Ambito dos procedimentos de aprovacéo e execucdo das diversas operacdes urba-
nisticas que, ao longo destes anos, se projetaram no Concelho de Murga.

Nessa perspetiva, foram introduzidas profundas alteragdes, ao Regulamento da Urbanizagéo
e da Edificagado, em vigor, no Concelho de Murga, quer em termos da organizagao sistematica do
Regulamento, quer em termos substantivos, em vista a permitir alcangar os seguintes objetivos
essenciais:

a) Uniformizag&o dos conceitos urbanisticos, passando o Regulamento a acolher apenas os
definidos pelo Decreto regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, o qual veio fixar os conceitos
técnicos atualizados, nos dominios do ordenamento do territorio e urbanismo;

b) Ajustar o mencionado regulamento ao conjunto de solugdes, de natureza procedimental,
técnica e administrativa, consagradas no Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, nomeada-
mente, em matéria de legalizagao das operagdes urbanisticas, definigdo da responsabilidade dos
intervenientes na aprovacao e acompanhamento das operac¢des urbanisticas e, bem assim, no que
diz respeito ao novo figurino da mera comunicagao preévia;

¢) Introdugédo de um mecanismo de desenvolvimento de usos, numa relagao de usos urbanisti-
cos dominantes — habitacdo, comeércio, servigos, industria ou armazenagem, com usos acessorios
ou complementares, na mesma edificagcéo ou fragdo, sem prévia alteragdo do regime de utilizagao;

d) Introdugao de um mecanismo dearticulagdo do RJUE com o Sistema de Industria Respon-
savel (SIR) prevendo-se a possibilidade de industrias de determinado tipo, em espagos com usos
de armazém, servicos, comércio € de habitacdo e a obtencao de declaracdo de compatibilidade
com aqueles usos emitida pela Camara;

e) Por ultimo, introdugdo, no clausulado do Regulamento, de um conjunto de normas, tidas
como essenciais, em vista a adequada operacionalizagdo dos procedimentos administrativos re-
lacionados com o regime juridico da intimagao para a execugao de obras de manutengao, reabili-
tagdo ou demoligdo, acolhendo as inovagodes introduzidas, sobre a matéria, no &mbito da recente
publicagao e entrada em vigor, do Decreto-Lei n.° 66/2019, de 21 de maio.

Concomitantemente, com as alteragdes ora propostas, pretende-se ainda clarificar algumas
duvidas de interpretagdo ou colmatar algumas omissdes detetadas, vertendo para o Regulamento,
a pratica e o ajustamento das solugdes a realidade do Municipio de Murga e decorrentes da expe-
riéncia recolhida, na aplicagcdo do RMUE, ao longo dos anos.

Nos termos do disposto no artigo 99.° do CPA, a nota justificativa do projeto de Regulamento
dever ser acompanhada por uma ponderagao dos custos e beneficios das medidas projetadas.

Dando cumprimento a esta exigéncia, acentua-se, desde logo, que uma parte relevante das
medidas aqui propostas sao uma decorréncia logica, uma exigéncia mesmo, das alteragdes le-
gislativas introduzidas, ao Regime Juridico da Urbanizagéo e da Edificagao, sendo certo que um
dos principais objetivos prosseguidos, com a revisao do presente Regulamento, tem em vista dar
consisténcia e desenvolvimento a todas as matérias que se encontram previstas, naquele diploma,
as quais carecem da necessaria concretizagdo, garantindo-se, deste modo, a sua boa aplicagéo
e, simultaneamente, os seus objetivos especificos, muito concretamente, o da simplificagdo admi-
nistrativa e o da aproximagao da Administragdo aos cidadaos e as empresas.
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Do ponto de vista dos encargos, o presente Regulamento ndo implica despesas de relevancia
acrescida para o Municipio, na medida em que os novos procedimentos que se fixam nao envolvem
custos acrescidos na tramitagao e na adaptagao dos mesmos, no ambito da aprovagéo e execugao
das operagoes urbanisticas.

Assim, ao abrigo das disposi¢cdes combinadas previstas no artigo 241 da CRP, alinea g), do
n.° 1, do artigo 25.° e alinea k), do n.° 1, do artigo 33.°, todos do Anexo |, da Lei n.° 75/2013, de 12
de setembro, do disposto no n.° 3.°, do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redagéo dada
pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, e do artigo 101.°, do Cédigo de Procedimento
Administrativo, procedeu-se a elaboracao do presente Projeto de Regulamento da Urbanizagao
e da Edificagdo do Concelho de Murga que, agora se propde a aprovagao do 6rgao executivo
municipal e, sequencialmente, apds consulta publica, sera submetido ao sancionamento do érgao
deliberativo municipal.

CAPITULO |

Disposicoes Gerais

Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente regulamento é elaborado ao abrigo e nos termos do artigo 241.° da Constituigéo
da Republica Portuguesa, da alinea 0) do n.° 1 do artigo 13.° da Lei n.° 159/99, de 14 de setembro,
da alinea a) do n.° 2 do artigo 53.°, alinea a) do n.° 3 e alinea a) do n.° 6, todos do artigo 64.° da Lei
n.° 169/99, de 18 de setembro, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 5-A/02, de 11 de janeiro,
e ulteriores alteragdes e do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na versao
atual, designadamente com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 60/2007, de 4 de setembro, e
mais recentemente com a publicagdo do Decreto-Lei n.° 26/2010 de 30 de margo.

O presente Regulamento é elaborado nos termos do artigo 241.° da Constituicao da Republica
Portuguesa, da alinea n), don.® 1, do artigo 23.°, da alinea g), do n.° 1, do artigo 25.°, e da alinea k),
do n.° 1, do artigo 33.°, todos do Anexo |, da Lei n. 75/2013, de 12 de setembro, e do artigo 3.° do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua versao atual.

Artigo 2.°
Ambito e Objeto

1 — O presente regulamento é aplicavel em toda a area do Municipio de Murga, e estabelece
0s principios e as regras aplicaveis as diferentes operagdes urbanisticas previstas no regime juridico
da Urbanizacéo e da Edificagao, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro, com a
sua atual redacgéo (doravante designado por RJUE).

2 — Este Regulamento aplica-se a area territorial do Municipio de Murga, sem prejuizo da
demais legislagdo em vigor, nesta matéria, e do disposto nos planos municipais de ordenamento
do territério em vigor.

3 — As taxas aplicaveis a cada uma das operagdes urbanisticas e atividades conexas, as
cedéncias e compensagdes, bem como a prestagédo da caugado constam do Regulamento de liqui-
dacgéao e cobranga de taxas devidas pela realizagao das operagdes urbanisticas.

Artigo 3.°
Definigoes

1 — Todo o vocabulario urbanistico constante no presente Regulamento, tem o significado que
Ihe é atribuido no artigo pelo artigo®2 do RJUE, pelo Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de
setembro e pelos planos municipais de ordenamento do territério em vigor no concelho de Murga.
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2 — Para efeitos do presente Regulamento e visando a uniformizagdo do vocabulario urba-
nistico em todos os documentos que regulem a atividade urbanistica do Municipio de Murga, sao
consideradas as seguintes defini¢des:

a) Cércea: a dimensao vertical da construgéo, contada a partir da cota média do terreno no
alinhamento da fachada voltada para o arruamento publico até a linha superior do beirado ou pla-
tibanda ou guarda do terraco;

b) Area total de demoligdo: a soma de todas as areas limites de todos os pavimentos a demolir,
medida pelo extradorso das paredes exteriores, acima e abaixo do solo;

¢) Corpo saliente: avango de um corpo volumétrico, ou parte volumétrica, em balancgo, rela-
tivamente ao plano de qualquer fachada, constituida por uma parte superior (localizada desde a
parte inferior para cima);

d) Largura da via publica: distancia, medida no terreno do dominio publico entre fachadas, ou
entre muros de vedagao, ou entre os limites dos terrenos que bordejam a via, e que é a soma das
larguras da faixa (ou faixas) de rodagem, dos passeios, das zonas de estacionamento, das areas
ajardinadas, das bermas e valetas (consoante os casos em aprego);

e) Profundidade das edificagées: distancia entre os planos verticais definidos pelos pontos mais
avangados das fachadas anterior e posterior, sem contar palas de cobertura nem varandas salientes;

f) Superficie impermeabilizada: soma das superficies dos terrenos ocupados por edificios,
ruas, passeios, veredas e outros acessos, estacionamentos, anexos e piscinas e, de modo geral,
todas que impermeabilizem o terreno;

g) Varanda: avango de um corpo nao volumétrico, em balancgo, relativamente ao plano de uma
fachada;

h) Unidade funcional ou de utilizagdo ou de ocupacédo: cada um dos espagos autdbnomos de
um edificio associados a uma determinada utilizacao;

i) Forma das fachadas: consiste na sua aparéncia externa, compreendendo o conjunto de
superficies que a compdem, incluindo designadamente os vaos e os seus elementos de guarnigao,
paramentos e outros elementos constituintes, tais como corpos balangados, elementos decorativos,
materiais de revestimentos;

J) Forma dos telhados ou coberturas: consiste na sua aparéncia externa, compreendendo o
conjunto de superficies que a compdem (planos de nivel ou inclinados), incluindo designadamente
a altura da cumeeira, geometria das aguas, materiais de revestimento, platibandas ou balaustradas,
beirados, aberturas e chaminés.

3 — Em vista a dar execugéao ao conceito de reconstituigdo da estrutura das fachadas, previsto
na alinea j), do n.° 2 do presente artigo, entende-se que essa operagao devera acautelar, obriga-
toriamente, os seguintes aspetos:

a) A utilizagdo do mesmo tipo de materiais e tecnologia construtiva;

b) Manter a mesma forma, composi¢ao e desenho das fachadas demolidas, nomeadamente,
as suas dimensdes originais e todos os seus elementos ndo dissonantes, sem qualquer inovagéo
ou modificagdo dos seus pormenores decorativos.

CAPITULO Il
Procedimentos de controlo prévio
Disposigoes Gerais
Artigo 4.°

Licenga, comunicagao prévia e autorizagao de utilizagao

1 — A realizagdo de operagdes urbanisticas depende de controlo prévio, que pode revestir
as modalidades de licenga, comunicagao prévia ou autorizagéo de utilizagdo nos termos e com as
excegbes constantes da presente secgao.
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2 — Estao sujeitas a licenca administrativa, as operagbes urbanisticas previstas no n.° 2 do
artigo 4 do RJUE, cujo procedimento € regulado nos artigos 18.° a 27.° do mesmo diploma legal.

3 — Estéo sujeitas a comunicagao prévia as obras referidas no n.° 4 do artigo 4.°, do RJUE,
cujo procedimento é regulado nos artigos 34.° a 36-A do mesmo diploma legal

4 — Estao sujeitas a autorizagao, a utilizacdo dos edificios ou suas fragdes, bem como as
alteragoes de utilizacdo dos mesmos, cujo procedimento é regulado nos artigos 62.° a 64.° do
mesmo diploma.

Artigo 5.°
Isengao de controlo prévio

1 — Estéo isentas de controlo prévio as obras previstas no n.° 1 do artigo 6.° do RJUE.

2 — Os atos que tenham por efeito o destaque de uma Unica parcela de prédio com descrigéo
predial estdo isentos de licenga desde que cumpram os requisitos previstos nos n.*4 a 10, do
artigo 6.° do RJUE.

3 — As obras identificadas no artigo 6.° do presente Regulamento por terem sido consideradas
obras de escassa relevancia de impacte urbanistico.

4 — N&o obstante de se tratarem de operacgdes nao sujeitas a qualquer procedimento de con-
trolo prévio, devem os interessados dar conhecimento a Camara Municipal até cinco dias antes do
inicio dos trabalhos, do local e do tipo de operacao que vai ser realizada, para os efeitos previstos
nos artigos 80.°- A conjugado com o 93.° do RJUE.

Artigo 6.°
Obras de Escassa Relevancia Urbanistica

1 — Sao consideradas obras de escassa relevancia urbanistica, as obras de edificacdo ou
demoligao que, pela sua natureza, dimensao ou localizagdo tenham escasso impacte urbanistico,
de acordo com o disposto na alinea /) do artigo 2.° do RJUE.

2 — Para efeitos do disposto no artigo 6.°- A, sdo consideradas obras de escassa relevancia
urbanistica as seguintes:

a) As edificagdes contiguas ou nao ao edificio principal com altura ndo superior a 2,60 m ou,
em alternativa a cércea do rés-do-ch&o do edificio principal com area igual ou inferior a 30,0 m2 e
que nao confinem com a via publica;

b) Em zonas rurais, tanques com capacidade nao superior a 30,0 m3 e construgdes ligeiras e iso-
ladas de um s6 piso, com area nao superior a 60,0 m2, ndo caregam de projeto de estabilidade, (sendo
que um dos lados da construgao tem que ter 5,0 m de comprimento) e com um pé direito ndo superior
a 2,80 m, desde que a cobertura ndo seja em laje e uns e outros distem mais de 20,0 m da via publica;

c¢) As obras de construgdo, ampliagao, reparagdo ou manutengdo em sepulturas ou jazigos;

d) Fechos de vaos com marquises, desde que o enquadramento arquitetonico e os materiais
aplicados estejam em consonéncia com o resto do edificio;

e) O arranjo de logradouros com ajardinamento de moradias, sem impermeabilizagédo do solo,
desde que néo preveja abate de arvores de espécie vegetal protegida;

f) Vedagbes com prumos e rede até a altura maxima de 2,0 m, a ndo menos de 6,0 m do eixo dos
caminhos municipais ou vias nao classificadas e a ndo menos de 8,0 m do eixo das estradas municipais;

g) Ainstalagao de painéis solares fotovoltaicos ou geradores edlicos, associada a edificagao
principal, para producéo de energias caso, incluindo de microprodugéo, que ndo excedam no primeiro
caso, a area de cobertura da edificagéo e a cércea desta em um metro de altura, e, no segundo,
a cércea da mesma em quatro metros e que o equipamento gerador ndo tenha raio superior a um
metro e meio, bem como de coletores solares térmicos para aquecimento de aguas sanitarias que
nao excedam os limites previstos para os painéis solares fotovoltaicos;

h) As construgdes destinadas a abrigo de animais de criagéo, de caga ou de guarda, locali-
zadas nos logradouro, cuja superficie de pavimento ndo exceda 10 m2 e desde que nao confinem
com a via publica;
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i) Estruturas descobertas para grelhadores, desde que a area de implantagdo nao exceda
3,0 m2, a altura relativamente ao solo, com excecao da chaminé, ndo exceda 1,80 m, ndo confinem
com arruamento publico e devendo assegurar condi¢des de salubridade e saude publica, bem como
a qualidade do ar, incluindo odores, cumprindo o disposto no artigo 113.° do RGEU;

J) A edificacao de estufas de jardim com altura inferior a 3,0 m e area igual ou inferior a 30,0 m2;

k) A edificagado de estufas destinadas a produgao agricola ou de apoio a atividade agricola,
quando situadas fora do perimetro urbano, sendo de construgao ligeira facilmente desmontavel ou
removivel, com ligagdes ao solo de carater pontual, excluindo-se fundag¢des continuas, pavimentos
que alterem as caracteristicas do solo e infraestruturas de carater permanente, sem prejuizo do cum-
primento do instrumento de gestao territorial em vigor e das serviddes e restricdes de utilidade publica;

/) A edificagdo de muros de vedagao até 1,8 m de altura que n&do confinem com a via publica
e de muros de suporte de terras até uma altura de 2,0 m, ou que néo alterem significativamente a
topografia dos terrenos existentes;

m) As pequenas obras de arranjo e melhoramento da area envolvente das edificagcdes que
nao afetem area do dominio publico;

n) A edificagao de equipamento ludico ou de lazer associado a edificagao principal com area
inferior a desta ultima e desde que n&o seja coberta;

0) A edificagéo de piscinas associadas a edificagcao principal que n&o ultrapasse os 50 m2 de
area de implantacéo e 1,80 m de altura;

p) Construgao de muros de vedagao decorrente da demoligdo de imdveis degradados, e em
parcelas livres inseridas na zona urbana consolidada e a preservar, com estrutura em alvenaria, de
altura igual a 2,0 m, com porta metalica, pintado a cor branca e cujos cabos de telecomunicagdes
e eletricidade devem ser fixados no proprio muro;

q) A pintura de cores idénticas ao existente e desde que previstas no presente regulamento,
a substituicdo de caixilharias exteriores desde que n&o implique alteragdo do materiais e cores,
gradeamentos de protegao no interior dos vaos, instalagdo de aparelhos de ar condicionado em
conformidade com o artigo 39.° e algerozes, desde que ndo impliquem a ocupacgao da via publica com
andaimes com largura maxima de 1 m devidamente assinalados, por periodo ndo superior a 30 dias;

r) Dentro de logradouros, a construgédo de rampas de acesso a deficientes motores, eliminagao
de pequenas barreiras arquitetonicas como muretes e degraus para os mesmos fins e arranjos
exteriores simples do tipo ajardinamento e pavimentagoes;

s) Alteragao de caixilharias em espagos comerciais para vidro sem caixilhos;

t) A substituicado dos materiais de revestimento exterior idéntico ao original, desde que pro-
movam a eficiéncia energética.

3 — Para efeitos do disposto na alinea e) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE, entende-se por
equipamento ludico ou de lazer as obras de arranjos exteriores em logradouro de parcela ou lote
que visem a criacao de espacos ao ar livre para repouso ou para a pratica de atividades ludicas ou
desportivas (jogos, divertimentos e passatempos).

4 — A construcao das edificagdes previstas no n.° 2 deve observar os indices estipulados no
Regulamento do PDM de Murga ou as especificagdes dispostas na licenga de loteamento e nos
planos municipais de ordenamento do territério.

5 — As obras referidas no presente artigo devem ser comunicadas, bem como a sua localizagéo,
a Camara Municipal até 5 dias antes do inicio dos trabalhos, nos termos do artigo 80-A conjugado
com o artigo 93.° ambos do RJUE.

Artigo 7.°
Obras Inacabadas

1 — S&o consideradas obras em avangado estado de execugao, nos termos do n.° 1 do ar-
tigo 88.° do RJUE:

a) As obras de edificagao quando concluida a fase estrutural e, pelo menos, as alvenarias
exteriores, interiores, a cobertura e as infraestruturas gerais;
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b) As obras de urbanizagao, quando todos os arruamentos projetados estejam executados de
forma a receber o revestimento final, incluindo ja todas as infraestruturas enterradas.

2 — Sempre que exista interesse, reconhecido pela Camara Municipal, na conclusédo das
obras e ndo se mostre aconselhavel por razdes ambientais, urbanisticas, técnicas ou econémicas
a respetiva demoligdo, pode ser concedida licenga especial para a sua conclusao, a qual seguira
o regime previsto no artigo 60.° do RJUE.

3 — O pedido de licenga especial prevista no artigo 88.° do RJUE, em vigor, devera ser acom-
panhado dos seguintes elementos:

a) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizacao da operacgao;

b) Certidao da descrigao e de todas as inscrigbes em vigor emitida pela conservatéria do registo
predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;

c¢) Extratos das plantas de ordenamento, zonamento e de implantag&o dos planos municipais
de ordenamento do territério vigentes e das respetivas plantas de condicionantes, da planta sintese
de loteamento, se existir, e planta a escala de 1:25000 ou superior, com a indicag&o precisa do
local onde se pretende executar a obra;

d) Planta de localizagdo e enquadramento a escala da planta de ordenamento do plano diretor
municipal ou a escala de 1:25000 quando este nao existir, assinalando devidamente os limites da
area objeto da operacao;

e) Estimativa do custo total da obra;

f) Calendarizagao da execugao da obra;

g) Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos e coordenador de projeto
quanto ao cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis.

4 — A licenga especial da origem a emissao de alvara de licenga especial, sujeita ao paga-
mento da taxa correspondente, prevista na Tabela de Taxas anexa ao Regulamento de Liquidag&o
e Cobranga de Taxas Municipais vigente.

5 — Aemissao do alvara devera ser requerida no prazo de 60 dias, a contar da data de deferi-
mento do pedido, podendo ser suscetivel de prorrogagéo, por idéntico prazo, mediante apresentagao
do pedido, por parte do interessado, devidamente fundamentado, sob pena de caducidade do ato
de licenciamento, nos termos do disposto no artigo 71.° do RJUE.

CAPITULO llI

Instrugao e Tramitagao Processual

SECCAO |

Disposigoes Gerais

Artigo 8.°
Coordenacgao dos projetos

Deveres dos técnicos na realizagao das operagdes urbanisticas

1 — Os técnicos autores dos projetos relativos a operagdes de loteamento, obras de urbaniza-
¢ao, trabalhos de remodelacéao de terrenos para fins urbanisticos, obras de edificagdo ou de demoli-
¢ao, integrados ou ndo, em equipa de projeto, assim como os demais intervenientes e responsaveis
pela elaboragéo e subscricdo de projetos, pela fiscalizagdo e pela dire¢cdo de obra estdo sujeitos
aos deveres e a responsabilizagéo prevista na Lei n.° 31/2009, de 3 de julho, e ulteriores alteracdes.

2 — Os termos de responsabilidade dos autores dos projetos, do coordenador de projeto, do diretor
de obra, do diretor de fiscalizagdo de obra e do autor do plano de acessibilidades sdo apresentados
de acordo com o disposto na Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril, ou na legislagao que Ihe suceder.
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3 — As falsas declaragdes ou informagdes prestadas pelos responsaveis referidos no nimero
anterior, nos termos de responsabilidade ou no livro de obra, integram crime de falsificagao de do-
cumentos, nos termos do artigo 256.° do Codigo Penal, bem como apuramento de responsabilidade
contraordenacional, disciplinar e civil.

4 — As equipas multidisciplinares constituidas nos termos e para os efeitos do disposto no
artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 292/95 de 14 de novembro devem apresentar, com o projeto de ope-
racao do loteamento, uma declaragao conjunta de constituicao de equipa técnica para a realizagao
do mesmo, identificando o respetivo coordenador técnico dos projetos.

5 — O coordenador técnico subscreve a declaracao referenciada, assim como os demais
técnicos, na qual atestam a compatibilidade entre os diferentes projetos, conforme disposto no
n.° 1 do artigo 10.° do RJUE.

6 — No caso de pedido de obras de edificagdo, deve igualmente ser apresentada declaragéo
do coordenador dos projetos que ateste a compatibilidade entre as diferentes especialidades,
conforme estipulado no n.° 1 do artigo 10 do RJUE.

Artigo 9.°
Direito a Informagao

O pedido de informagao sobre os instrumentos de desenvolvimento e planeamento € dirigido
ao presidente da camara municipal, sob a forma de requerimento e em modelo aprovado por esta,
instruido com a planta de localizagao a escala 1:25 000 ou superior.

SECGAO II

Obras de Edificagdo, Demoligao e Operagoes de loteamento

Artigo 10.°
Impacte semelhante a uma operagao urbanistica de loteamento

Para efeitos de aplicagado do disposto no n.° 5 do artigo 57.° do RJUE, considera-se geradora
de um impacte semelhante a um loteamento a constru¢cao, ampliacéo ou alteragdo, em area nao
abrangida por operagao de loteamento, de edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si,
de que resulte uma das seguintes situagdes:

a) Possua 2 ou mais caixas de escadas de acesso comum a fragdes ou unidades indepen-
dentes;

b) Disponha de 8 ou mais fragdes ou unidades de utilizagdo, com excecgéo das destinadas a
estacionamento automovel;

c¢) Apesar de funcionalmente ligados ao nivel de subsolo ou por elementos estruturais ou de
acesso, se apresentem como edificagbes autbnomas acima do nivel do terreno.

Artigo 11.°
Operagao urbanistica com impacte relevante

Para efeitos de aplicagdo do disposto no n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, consideram-se com
impacte relevante, as operagdes urbanisticas, em area nao abrangida por operagao de loteamento,
as operagdes urbanisticas de que resulte uma das seguintes situagoes:

a) Uma area de construgao superior a 1500 m2, destinada, isolada ou cumulativamente, a
habitagdo, comércio, servigos ou armazenagem;

b) Uma area de construgao superior a 3000 m2, destinada a equipamentos privados de ensino,
estabelecimentos de saude ou apoio social;

¢) Uma area de construgao superior a 1000 m2 na sequéncia de ampliagdo de uma edificagdo
existente;
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d) Alteragao do uso em area superior a 500 m2;

e) Uma sobrecarga significativa dos niveis de servigo das infraestruturas existentes no local,
nomeadamente em termos de vias de acesso, trafego, estacionamento, ruido, abastecimento de
agua, drenagem de aguas residuais ou outras.

Artigo 12.°
Consulta publica das operagoes de loteamento

1 — A consulta publica prevista no n.° 2, do artigo 22.° e no n.° 2, do artigo 27.°, ambos do
RJUE, é promovida no prazo de 15 dias a contar da data da recegéo do ultimo dos pareceres,
autorizagdes ou aprovagdes emitidos pelas entidades exteriores ao municipio ou apés o termo do
prazo para a sua emissao.

2 — Todos os pedidos relativos a licenga de operagdes de loteamento e respetivas alteracdes
estdo sujeitos a discussao publica, estando dispensados nos seguintes casos:

a) Operagdes de loteamento que nao ultrapassem algum dos seguintes limites:

i) 50 fogos:

iiy 30 000 m2 de area de intervengao;

iif) 10 % da populagéo do aglomerado urbano em que se insere a pretensao, referenciada ao
valor do ultimo censo da populagao.

b) Alteragdes a licenga de loteamento previstas no artigo 8.° do artigo 27.° do RJUE.

3 — O periodo de consulta publica é aberto através de edital a afixar nos locais de estilo e no
local da pretenséo e a divulgar no site institucional do Municipio de Murga e tem a duragao maxima
de 15 dias.

4 — A promogao de consulta publica determina a suspensao do prazo para decisao.

5 — Os projetos de operagdes urbanisticas de loteamento que ultrapassem os limites a que
alude a alinea a).

Artigo 13.°
Recegao provisoria das obras de urbanizagao

Nos termos do artigo 87.° do RJUE, os pedidos de recegéo provisoria de obras de urbanizagao
sdo instruidos com os seguintes elementos, sem prejuizo do disposto na legislagéo aplicavel:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a facul-
dade de realizagéo da operacéo;

b) Declaragao do técnico responsavel pela dire¢éao técnica das obras de urbanizagéo, atestando
a conformidade das obras realizadas com os projetos aprovados;

c) Certificados, relatérios ou declaragbes das entidades fiscalizadoras, concessionarias ou re-
guladoras sobre o estado dos trabalhos de infraestruturas de gas, eletricidade e telecomunicagdes,
atestando que a obra executada esta em conformidade com o projeto aprovado e em condi¢des
de serem recebidas provisoriamente;

d) Licenciamento por parte das entidades competentes, caso aplicavel;

e) Telas finais dos seguintes projetos:

Redes de aguas e esgotos;
Planta de sintese do loteamento;
Rede de esgotos pluviais;

Rede viaria e pedonal;

Planta dos arranjos exteriores;

f) Fotocépia do livro de obra.
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Artigo 14.°
Rececao definitiva das obras de urbanizagio

Nos termos do artigo 87.° do RJUE, os pedidos de recegéo definitiva de obras de urbanizagao
séo efetuados mediante a apresentagao de requerimento e a exibi¢do do bilhete de identidade e
do cartao de contribuinte e s&o instruidos com os seguintes elementos, sem prejuizo do disposto
na legislagéo aplicavel:

a) Certidao da descricao e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela conservatoria do registo
predial ou sua fotocépia autenticada;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a facul-
dade de realizagao da operagao;

c) Declaragao do técnico responsavel pela diregéo técnica das obras de urbanizagao, atestando
a conformidade das obras realizadas com os projetos aprovados;

d) Certificados, relatérios ou declaragdes das entidades fiscalizadoras, concessionarias ou re-
guladoras sobre o estado dos trabalhos de infraestruturas de gas, eletricidade e telecomunicagdes,
atestando que a obra executada esta em conformidade com o projeto aprovado e em condi¢des
de serem recebidas definitivamente;

e) Telas finais dos seguintes projetos:

Redes de aguas e esgotos;
Planta de sintese do loteamento;
Rede de esgotos pluviais;

Rede viaria e pedonal;

Planta dos arranjos exteriores;

f) Livro de obra.

Artigo 15.°

Alteragdes a licenca de loteamento

1 — Aalteragao da licenga de operagao de loteamento implica, para o requerente, a obrigagao
de indicar a Camara Municipal a identificacdo de todos os titulares dos lotes constantes do alvara,
com documento comprovativo dessa qualidade emitido pela Conservatdria de Registo Predial, bem
como das respetivas moradas, para efeitos da sua notificacdo para pronuncia.

2 — A notificagao tem por objeto o projeto de alteragéo de loteamento.

3 — Identificados os proprietarios dos lotes nos termos do n.° 1, s&o notificados, pelo gestor do
procedimento, por via postal com aviso de rece¢ao, de acordo com o disposto no nimero anterior,
para se pronunciarem sobre a alteragéo pretendida no prazo de 10 dias Uteis, podendo, no decurso
do prazo, consultar o processo e apresentar as suas reclamagdes, observagdes ou sugestdes, por
escrito, no local indicado na notificagao.

4 — Nas situagdes em que os edificios integrados no loteamento estejam sujeitos ao regime
de propriedade horizontal, a notificagdo prevista no n.° 1, recaira sobre o legal representante da
administracdo do condominio, o qual devera apresentar ata da assembleia de condéminos que
contenha decisao sobre a oposicao escrita prevista na lei.

5 — Sempre que o numero de interessados seja superior a 20, a notificagdo para efeitos de
pronuncia sobre a alteragao proposta, podera ser substituida por consulta publica, nos termos da
alinea ¢) do n.° 1 do artigo 103.° do Codigo do Procedimento administrativo.

6 — Para os efeitos previstos no presente artigo, podera o requerente entregar documento de
pronuncia da totalidade, ou parte dos interessados, o que evitara a notificagao referida nos pontos
anteriores.
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Artigo 16.°

Operagoes de destaque

Os pedidos referentes aos atos que tenham por efeito o destaque de uma Unica parcela de um
prédio, em perimetro urbano e ou fora deste, devem ser instruidos com os seguintes elementos:

a) Certidao da Conservatoéria do Registo Predial com descrigao atualizada do prédio e das
inscricdes em vigor;

b) Cadernetas prediais rustica e ou urbana ou certidao de teor da matriz predial;

c¢) Planta de localizagéo a escala de 1:25.000 com o prédio devidamente assinalado, a solicitar
aos servigos da autarquia;

d) Extratos das cartas do PDM relativas ao Espago Urbano, RAN ou REN, adequados ao
prédio em causa e devidamente assinalado;

e) Memodria descritiva com indicagdo das confrontagdes e areas do prédio e da parcela a
destacar;

f) Levantamento topografico do prédio, elaborado nos termos do anexo |, a escala de 1:500
com marcacgao dos limites do prédio e da parcela a destacar, bem como de todas as constru¢des
existentes no terreno com referéncia dos respetivos processos de licenciamento, afastamento entre
si e dos referidos limites;

g) No caso de existirem no prédio edificagdes de construgdes anteriores a 7 de agosto de 1951,
deve também ser apresentado documento comprovativo da data de construgéo e planta cotada
com levantamento da edificagao existente;

h) Levantamento fotografico do local;

i) Caso se situe fora de aglomerado urbano, certiddo do Ministério da Agricultura com indicagao
da area da unidade de cultura, fixada nos termos da lei geral para a regido respetiva. Neste caso
o levantamento topografico a apresentar nos termos da alinea f), devera conter a implantagao do
edificio a construir, sendo a escala adequada a dimens&o da propriedade.

CAPITULO IV

Artigo 17.°

Obras de edificagdao em area abrangida por operagao de loteamento

1 — A comunicagao prévia para as obras em area abrangida por operagao de loteamento nao
podem ter lugar antes da receg¢ao provisoria das respetivas obras de urbanizagdo ou da prestacéo
de caugao a que se refere o artigo 54.° do RJUE.

2 — A Camara Municipal podera inviabilizar, em sede de fiscalizacio sucessiva, a execucao das
operagoes urbanisticas previstas no numero anterior, desde que na area abrangida pela respetiva
operagao de loteamento nado se encontrem executadas e em servigo as seguintes infraestruturas
primarias (v. art.24.° n.° 5RJUE):

a) Arruamentos devidamente terraplenados com ligacao a rede viaria publica que permitam
a circulacéo de veiculos;

b) Rede de abastecimento de agua;

c) Rede de drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais;

d) Rede de energia elétrica, em vista a garantir-se a ligagao para a poténcia requerida.

Artigo 18.°

Condigdes e prazo de execugao das obras de urbanizagao e de edificagao

1 — Para os efeitos das disposi¢cdes conjugadas no artigo 34.° e nos n.*1 e 2, ambos do
artigo 53.° e do n.° 2 do artigo 58.° do RJUE, o prazo de execugao das obras de urbanizagéo e
edificagdo nao pode ultrapassar os 5 anos.

2 — Na execugao da obra devera ser assegurado o cumprimento das normas previstas no
presente Regulamento.
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Artigo 19.°
Usos Mistos

1 — Pode ser autorizado o desenvolvimento de usos mistos, numa relacdo de usos dominan-
tes — habitagdo, comércio, servigos, industria ou armazenagem, com usos acessorios ou comple-
mentares, na mesma edificagao ou fragdo, sem prévia alteragdo do regime de utilizagdo previsto
no artigo 62.° do RJUE, desde que sejam verificados cumulativamente, os seguintes requisitos:

a) Efetiva compatibilidade, conectividade ou afinidade entre o uso dominante e o uso acessorio
ou complementar pretendido;

b) O uso acessorio ou complementar ndo ocupe uma area de utilizagao superior a 25 % da
area do edificio ou fracdo destinada ao uso dominante;

c¢) O uso devera ser obrigatoriamente compativel com o regime juridico do Plano Municipal ou
Intermunicipal de Ordenamento do Territdrio e, bem assim, com o regime do loteamento;

d) O exercicio das atividades econdémicas compreendidas, no &mbito do regime de usos mistos
acima previsto, devera cumprir todas as regras de instalagdo legalmente aplicaveis, e em vigor, no
momento da decisdo correspondente a pratica do ato de instalacéao;

e) As atividades a desenvolver no dmbito do presente regime de usos mistos ndo provoquem
impacto relevante no equilibrio urbanistico e ambiental, ndo agravando as condi¢des do uso domi-
nante autorizado, designadamente nos seguintes dmbitos:

ee) Nao originem a produgao de fumos, cheiros ou residuos que afetem as condigbes de
salubridade do edificado ou dificultem a sua melhoria;

eee) Nao perturbem de forma permanente as condi¢des de transito e estacionamento, bem
como as condigdes de utilizagdo e segurancga na via publica;

eeee) Nao acarretem agravados riscos de incéndio ou explosao do edificado.

2 — Para efeitos do disposto no numero anterior, o interessado devera apresentar requeri-
mento, dirigido ao Presidente da Camara, identificando o titulo de utilizagado, tendo em vista ao
reconhecimento, pela Camara Municipal, que os usos pretendidos (uso dominante e uso acessorio
ou complementar) relinem os requisitos ai referidos

3 — O requerimento previsto no numero anterior devera ser instruido com os seguintes do-
cumentos:

a) Titulo comprovativo de legitimidade;

b) Memodria descritiva onde seja referido o cumprimento dos requisitos constantes nos n.* 1
do presente artigo;

c¢) Plantas da fragdo ou da area objeto do pedido, a escala de 1:100 ou superior, contendo as
dimensodes, areas e usos dos compartimentos, e outros elementos relevantes para a sua apreciagao;

d) Declaragao do interessado de que tomou conhecimento das condi¢des legais exigiveis ao
uso complementar solicitado, designadamente os requisitos constantes.

Artigo 20.°
Sistema de Industria Responsavel

1 — Sempre que se verifique a inexisténcia de impacte relevante no equilibrio urbano e am-
biental, pode a Camara Municipal de Murga declarar compativel com o uso industrial o alvara de
autorizacao de utilizacao de edificio ou fracao auténoma destinado:

a) Ao uso de comércio, servigcos ou armazenagem, no caso de se tratar de estabelecimento
industrial a que se refere a parte 2-B do anexo | ao SIR;

b) Ao uso de habitagao, no caso de se tratar de estabelecimento abrangido pela parte 2-A do
anexo | ao SIR.
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2 — Para salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental, a instalagdo dos estabelecimentos
industriais referidos no nimero anterior deve obedecer aos seguintes critérios:

a) Os efluentes resultantes da atividade a desenvolver devem ter caracteristicas similares as
aguas residuais domeésticas;

b) Os residuos resultantes da atividade a desenvolver devem apresentar caracteristicas se-
melhantes a residuos sélidos urbanos;

¢) O ruido resultante da laboragao ndo deve causar incomodos a terceiros, garantindo-se o
cabal cumprimento do disposto no artigo 13.° do Regulamento Geral do Ruido;

d) O estabelecimento industrial a instalar devera garantir as condi¢gdes de seguranga contra
incéndios em edificios, nos termos do disposto no Regulamento de Seguranga Contra Incéndios
em Edificios;

e) Nao origine a produgao de fumos, cheiros ou residuos que afetem as condigdes de salubri-
dade do edificado ou dificultem a sua melhoria.

3 — O procedimento para a obtengéo da declaragdo de compatibilidade referida no n.° 1, do
presente artigo rege-se, com as necessarias adaptagdes, pelo regime procedimental aplicavel a
autorizacao de utilizacao de edificios ou suas fragdes constantes do RJUE.

4 — A declaracao de compatibilidade prevista no numero anterior, quando favoravel, devera ser
inscrita, por simples averbamento, no titulo de autorizagao de utilizagéo ja existente ndo havendo
necessidade de emissao de nova licenca.

CAPITULO IV

Formas de Procedimento

Artigo 21.°
Requerimento, comunicagao e respetiva instrugao

1 — Os pedidos de informagéao prévia, de licenga e de comunicagao prévia relativos a opera-
¢bes urbanisticas, iniciam-se através de requerimento ou comunicagao, obedecem ao disposto nos
artigos 9.° e 10.° do RJUE e séo instruidos com os elementos constantes na Portarias em vigor,
designadamente na Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril bem como o estabelecido no anexo | do
presente regulamento dele fazendo parte integrante.

2 — O requerimento ou comunicacgao e respetivos elementos instrutérios devem ser apresen-
tados em duplicado, acrescidos de tantas as cépias quantas as entidades exteriores a consultar,
no caso de as mesmas néo estarem ainda habilitadas a consultas em formato digital.

3 — Os elementos indicados nos niumeros anteriores (pegas escritas e desenhadas) deverao
também ser apresentados em suporte digital -CD.

4 — Ainstrugéo dos pedidos referidos no n.° 1 obedece ainda as condi¢des seguintes:

a) Sempre que existentes, devem ser utilizadas as minutas disponibilizadas pela autarquia;

b) Sao apresentados levantamentos topograficos da area de intervengao, abrangendo pelo
menos 20 metros para cada um dos lados do terreno, ao longo da via, quando exigiveis, nos termos
ao anexo [;

c) Deve apresentar-se informacgao da Junta de Freguesia respetiva sobre eventuais condicio-
nantes a observar na apreciagao do pedido.

d) Fotografia a cores do local, que permitam visualizar o local da obra e da envolvente;

e) Em fungédo da complexidade das situagbes, nomeadamente devido a natureza ou a loca-
lizagdo da operacgao urbanistica pretendida, podem ainda ser exigidos pelos servigos da Camara
Municipal, outros elementos com informagéo complementar, quando se considere necessario para
a sua correta compreenséo.
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f) Os demais pedidos que nao estejam previstos no n.° 1 devem ser instruidos com planta topo-
grafica do local fornecida pela Camara Municipal, duas fotografias a cores do local de angulos opostos
e outros elementos complementares que se mostrem necessarios para a sua correta compreensao;

g) No pedido de informacgao prévia relativo a qualquer tipo de operagao urbanistica, o respetivo
requerimento deve referir concretamente os aspetos que pretende ver esclarecidos ou informados.

5 — O pedido de informagéo prévia deve ser instruido com os elementos constantes na Portaria
n.° 113/2015, de 22 de abril, bem como dos elementos seguintes:

a) Certidao da descricao e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela conservatoria do registo
predial referente ao prédio ou prédios abrangidos.

b) Quando o interessado n&o seja o proprietario do prédio, deve indicar a morada do mesmo,
bem como dos titulares de qualquer direito real sobre o prédio, com vista a sua notificagdo por
parte da Camara Municipal, sob pena de aplicagdo com as necessarias adaptacgdes, do disposto
no n.° 4 do artigo 11.° do RJUE.

6 — Para além do estabelecido no artigo 63.° do RJUE e do disposto na Portaria n.° 113/2015,
de 22 de abril, o pedido de autorizagéo de utilizagado dos edificios e suas fragdes deve ser requerido
antes da respetiva utilizagéo e instruido com os seguintes elementos:

a) Telas finais do projeto de arquitetura e dos projetos de especialidades, sempre que forem
introduzidas alteragdes no decurso da obra, nos termos do artigo 83.° do RJUE;

b) Termo de responsabilidade a atestar a conformidade da execugao da obra com o projeto
aprovado das redes prediais de aguas e esgotos e aguas pluviais, subscrito por técnico devida-
mente habilitado para o efeito;

c¢) Certificado emitido pela entidade instaladora do gas, nos termos da legislagédo em vigor;

d) Termo de responsabilidade a declarar a conformidade da execugéo da obra com o projeto
de seguranga contra incéndios aprovado, subscrito por técnico legalmente habilitado ou certificado
emitido pela ANPC, nos casos previstos na lei;

e) Certificado emitido pela entidade inspetora de eletricidade;

f) Termo de responsabilidade a referir a conformidade da execugéo da obra com o projeto
de instalagdes eletromecanicas aprovado, subscrito por técnico devidamente habilitado para
o efeito;

g) Termo de responsabilidade a atestar a conformidade da execugado da obra com o
projeto de climatizacdo e comportamento térmico, subscrito por técnico legalmente habilitado
para o efeito;

h) Termo de responsabilidade a atestar a conformidade da execugao das infraestruturas de
telecomunicagbdes, subscrito por técnico legalmente habilitado para o efeito, nos termos do disposto
no Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de julho;

i) Em caso de legalizagao de situagdes preexistentes os documentos referidos nas alineas b),
c), e), f) e h) podem ser substituidos por documento comprovativo da atual e regular prestagéo do
servigo respetivo;

J) Outros documentos que se verifiquem necessarios para o efeito.

7 — Enquanto houver apresentacao simultdnea de pegas instrutdrias em papel e formato digital,
essa entrega devera ser acompanhada de declaragao subscrita pelos autores ou pelo coordenador
do projeto, atestando que os dois formatos apresentam a mesma informagao.

Artigo 22.°
Perfis

Os perfis longitudinais e transversais devem ser rigorosos e indicar a topografia existente e
as eventuais alteragbes pretendidas.
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Artigo 23.°
Apresentagao das pegas

Das pegas que acompanham os projetos sujeitos a aprovagado municipal constardo todos os
elementos necessarios a uma definigao objetiva, inequivoca e completa das caracteristicas da obra
e da sua implantacdo devendo, designadamente, obedecer as seguintes regras:

a) Todas as pecas escritas devem ser apresentadas em formato A4 (210 mm x 297 mm), redi-
gidas em portugués, numeradas, datadas e assinadas pelo técnico autor do projeto, com excegao
dos documentos oficiais ou suas copias e dos requerimentos que serao assinados pelo dono da
obra ou do seu representante legal;

b) Todas as pecgas desenhadas devem ser apresentadas em folha retangular, devidamente
dobradas em formato A4 (210 mm x 297 mm), salvaguardando uma margem do lado esquerdo
para possibilitar a perfuragao e arquivamento, impressas em tinta indelével, ndo devendo ter, dentro
do possivel, mais de 594 mm de altura e possuir boas condi¢des de legibilidade, sendo também
numeradas, datadas e assinadas pelo autor do projeto;

c¢) Todas as pegas do projeto, escritas ou desenhadas, s6 serdo aceites se tiverem uma data
igual ou inferior a 180 dias contados a partir da data de apresentagédo nos servigos, sem prejuizo
de prazo diferente fixado em legislagcao especifica;

d) As escalas indicadas nos desenhos nao dispensam a indicagdo do dimensionamento dos
vaos, da espessura de paredes, dos pés-direitos, das alturas dos beirados, das cumeeiras e dos
compartimentos;

e) Quaisquer rasuras so serao aceites se forem de pequena monta e estiverem devidamente
ressalvadas na memoria descritiva.

f) Todas as pegas escritas e desenhadas deverao ser apresentadas em formato digital.

Artigo 24.°
Desenhos de alteragao

1 — Sempre que a operacdo urbanistica a apreciar compreenda alteracées ou demolicbes
parciais e/ou afetar a via publica, deverao ser apresentados os seguintes elementos minimos:

a) Desenhos representativos da situagao existente;
b) Desenhos representativos das alteragdes pretendidas, com as seguintes cores convencio-
nais, nos termos do n.° 6, do Anexo Il da Portaria 113/2015, de 22 de abril:

i) A vermelha para os elementos a construir;
i) A amarela para os elementos a demolir;
iii) A preta para os elementos a manter;

iv) A azul para os elementos a legalizar;

c¢) Desenhos com a situagéao final proposta.

2 — Nos projetos que envolvam alteragdes de vulto poderao, ainda, ser exigidas pegas
desenhadas separadas, contendo umas a definigado do existente e outras a definigdo do projeto,
representadas com as cores indicadas no numero anterior.

3 — Havera sempre, para além e independentemente do disposto no n.° 1 e n.° 2, pecas de-
senhadas individualizadas s6 com o existente e s6 com o previsto.

Artigo 25.°
Certidao de isengao de licenciamento

1 — O interessado devera formalizar requerimento escrito, dirigido ao Presidente da Camara,
solicitando a emissao de certiddo comprovativa de que a data da realizagdo da operagao urbanistica
de edificacdo a mesma estava isenta de licenciamento.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 192 1 de outubro de 2020 Pag. 439

2 — O pedido devera, se possivel, ainda ser instruido com os seguintes elementos:

a) Georreferenciagéo;
b) Levantamento fotografico exaustivo, representando todas as fachadas do edificio e a co-
bertura.

3 — Sempre que o interessado invoque que o edificio foi construido em data anterior a entrada
em vigor do principio da universalidade do licenciamento das operagdes urbanisticas de edificagao
projetadas no Concelho de Murga, devera comprova-lo pela exibicdo dos documentos que tiver ao
seu dispor, designadamente:

a) Certidao predial;

b) Certidao matricial;

c¢) Eventuais contratos celebrados tendo como objeto a edificagao;

d) Outros documentos considerados relevantes que o requerente pretenda apresentar para
o efeito.

Artigo 26.°
Telas Finais

A Camara Municipal devera exigir sempre a apresentagao de telas finais do projeto de arquite-
tura e dos projetos de especialidades correspondentes a obra efetivamente executada, sendo que
os projetos de especialidades devem ser apresentados, nomeadamente quando tenham ocorrido
alteragdes durante a execugéo da obra nos termos do disposto no artigo 83.° do Regime Juridico
da Urbanizagao e Edificacao.

Artigo 27.°
Operagoes urbanisticas promovidas pela Administragao Publica

Os procedimentos relativos as operagdes urbanisticas promovidas pela Administragao Publica,
para efeitos da emisséo de parecer previsto no n.° 2, do art. 7.° do RJUE, deverdo ter a mesma
instrugdo das operagdes urbanisticas que sdo promovidas pelos particulares, devendo as respetivas
entidades promotoras entregar, na Camara Municipal, um exemplar de todas as especialidades que
constituem o projeto, em papel e um CD estando apenas isentas de licenga.

Artigo 28.°
Operagoes de loteamento e obras de urbanizagao

1 — O pedido de realizacdo de operacdes de loteamento e de obras de urbanizacdo, para
além dos projetos referidos na Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril, em formato analdgico deve
ser acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Projeto de sinalizagéo vertical e horizontal.

b) Estudo que demonstre a conformidade com o Regulamento Geral do Ruido, nos termos
da legislacao especifica;

c¢) Plano de acessibilidades, nos termos da legislagdo em vigor;

d) Plano de gestao de residuos da construgdo e demoligao de acordo com o Decreto-Lei
n.° 46/2008 de 11 de margo, sempre que o volume de residuos o justifique.

e) Pecga desenhada que represente em sobreposi¢ao toda todas as plantas de implantagao
relativas aos projetos das especialidades, previstas para as obras de urbanizagao a escala 1:1000
ou 1:500.

2 — As plantas de implantagao dos projetos referidos no n.° anterior € dos demais projetos
necessarios devem ser entregues a escala de 1:1000 ou 1:500 e acompanhados de suporte digital
de acordo com o anexo |
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3 — Os projetos de loteamento devem ser acompanhados por um estudo prévio de estacio-
namento relativo ao parqueamento exterior e no interior dos lotes.

4 — Os pedidos de realizagao de operagdes urbanisticas, devem ser acompanhados de uma
copia do(s) projeto(s) em suporte digital, conforme disposto no anexo I.

5 — Deve ser ainda apresentado ao municipio, um exemplar dos projetos das especialidades,
sempre que forem aprovados e visados pelas competentes entidades.

6 — Para efeitos do artigo 80.°-A do RJUE, o requerente deve apresentar cépia comprovativa
da admisséao, nos termos do artigo 36.°-A do RJUE, assim como do pagamento das taxas devidas.

7 — Nas situagOes de inexisténcia ou indisponibilidade do sistema informatico previsto no ar-
tigo 8.° Ado RJUE e regulamentado pela Portaria n.° 216-A/2008, de 3 de margo, 0 nimero minimo
de cépias dos projetos que devem instruir cada pedido é de dois.

8 — Para além do previsto no nimero anterior, nas situacdes de inexisténcia ou indisponibili-
dade do sistema informatico da administragédo central e nos procedimentos que exigem a consulta
a entidades externas, o requerente deve entregar todo o pedido (pecas escritas e desenhadas) em
suporte digital, num formato previsto no anexo

9 — O pedido de prorrogagéo dos prazos das licengas ou comunicagdes prévias deve ser reque-
rido com a antecedéncia minima de 20 dias uteis do termo da licenga ou comunicagao prévia.

10 — Para além dos elementos referidos na Portaria n.° 232/2008 de 11 de marco, sempre que
aplicavel, os pedidos devem ser instruidos com as pegas desenhadas (plantas, algados e cortes)
referentes aos desenhos de sobreposicéo, representados com as cores respetivas: preto — os
elementos a construir; amarelo — os elementos a demolir; azul — elementos a legalizar.

11 — O pedido de licenciamento para a realizacado de operacdes de loteamento deve ser
instruido com a planta de sintese do loteamento a escala 1/500 ou superior, indicando, nomea-
damente, a modelagao proposta para o terreno, a estrutura viaria, as redes de abastecimento de
agua e de saneamento, de energia elétrica, gas e de condutas de instalagéo de infraestruturas de
telecomunicagdes, a divisdo em lotes e a sua numeragao, finalidade, areas de implantagéo e de
construgdo, numero de pisos acima e abaixo da cota de soleira e niumero de fogos, com especifi-
cacgao dos destinados a habitagédo a custos controlados, quando previstos.

Artigo 29.°
Propriedade Horizontal

Para efeitos de constituicdo de propriedade de edificios, o pedido deve ser instruido com os
seguintes elementos:

a) Requerimento escrito, dirigido ao Presidente da Camara Municipal, do qual deve constar a
identificagdo completa do titular do alvara de licenga ou do comunicante, com indicagdo do nimero
€ ano de respetivo alvara, incluindo o seu domicilio ou sede, bem como a respetiva localizagcédo do
prédio (rua, numero de policia e freguesia);

b) Do requerimento deve constar igualmente a indicagao do pedido em termos claros e precisos;

c¢) Declaragao de responsabilidade de técnico devidamente qualificado, assumindo inteira
responsabilidade pela elaboracao do relatério de propriedade horizontal, a sua conformidade com
a alinea b), do n.° 3), do artigo 9.°, do Regulamento do PDM,;

d) Relatério de propriedade horizontal com a descrigdo sumaria do prédio e indicagdo do nu-
mero de fragées autdnomas, designadas pelas respetivas letras maiusculas. Cada fragdo auténoma
deve discriminar o piso, o seu destino, niumero de policia pelo qual se processa o acesso a fragédo
(quando exista), a designagao dos aposentos, incluindo varandas e ou terragos se os houver, ga-
ragens e arrumos, indicagao de area cobertas e descobertas e da percentagem ou permilagem da
fragao relativamente ao valor total do prédio;

e) Indicagdo de zonas comuns — descrigdo das zonas comuns a determinado grupo de fra-
¢bes e das zonas comuns relativamente a todas as fragdes e numeros de policia pelos quais se
processa 0 seu acesso, quando esses numeros existam;
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f) Pecas desenhadas — duas copias em papel opaco — com a designagao de todas as fra-
¢des autdnomas pela letra mailscula respetiva e com a delimitacdo da cada fragcao e das zonas
comuns a cores diferentes.

Artigo 30.°
Alteragées ao uso

1 — Nos edificios constituidos em regime de propriedade horizontal, os pedidos de alteragao
ao uso de quaisquer das fragbes serao analisados, ndo dependo s6 da autorizagdo do respetivo
condominio, muito embora seja sempre obrigatéria a sua apresentacdo em condi¢cdes formais.

2 — Além da necessidade do cumprimento das condicdes que forem entendidas como
preceitos legais a atender, a decisdo da camara municipal tera apoio no interesse/utilidade da
pretensdo, e no que constar da decisdao do condominio.

CAPITULO V

Procedimento de Legalizagao de operagées urbanisticas

Artigo 31.°
Objeto

1 — Para efeitos do presente Regulamento entende-se por legalizagao, o procedimento es-
pecifico que visa regularizar as operagdes urbanisticas ilegais, por terem sido executadas sem os
necessarios atos administrativos de controlo prévio, ou em desconformidade com os mesmos, e
demais situagdes, conforme decorre do n.° 1 do artigo 102.° do RJUE.

2 — A utilizagdo ou a alteragdo da utilizagao dos edificios ou suas fragcdes encontra-se igual-
mente sujeita a legalizagdo, quando a mesma esteja sujeita a controlo prévio ou carega de ser
titulada.

3 — Allegalizacéo de operagdes urbanisticas ilegais constitui um énus dos interessados, aos
quais incumbe o dever de, por sua iniciativa ou em resposta a notificagcdo camararia, desencadear
os procedimentos tendentes a legalizagéo.

Artigo 32.°
Ambito e normas aplicaveis

1 — Alegalizagdo, enquanto mecanismo de reposi¢céo da legalidade, visa conformar as ope-
ragdes urbanisticas efetuadas com as normas legais e regulamentares que Ihe séo aplicaveis, em
consonancia com o principio da proporcionalidade e da prote¢ao do existente, em particular no que
se reporta aos aspetos estéticos e morfologicos do edificado, procurando sempre que possivel, a
sua adaptagéo a envolvente.

2 — A apreciagao urbanistica incide sobre a conformidade das operagdes urbanisticas efetua-
das com os planos municipais de ordenamento do territdrio, programas especiais de ordenamento
de territdrio, serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica e demais normas legais e
regulamentares aplicaveis, vigentes a data da legalizagéo do edificado.

3 — Excetua-se do disposto no numero anterior, 0 cumprimento de normas técnicas relativas a
construcao, o qual pode ser dispensado, desde que se verifique terem sido cumpridas as condicbes
técnicas vigentes a data da realizagéo da edificagdo e que as mesmas nao afetam a seguranga,
a salubridade e a saude publica.

4 — Incumbe ao interessado fazer prova da data da execucgao da obra para efeitos da fixagcao
das condigdes técnicas que lhe sdo aplicaveis, sendo que tal ndo obsta a observancia das normas
legais que imponham condi¢des especificas para o exercicio, ou prorrogagéo do exercicio, de certas
atividades em edificagbes ja existentes, ou nos casos em seja imposta a realizagado de trabalhos
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acessorios que se mostrem necessarios para a melhoria das condigbes de seguranga e salubridade
das edificagdes, nos termos do disposto no n.° 4 do artigo 60.° do RJUE.

5 — A legalizacdo das operagdes urbanisticas, quer decorra da iniciativa do interessado ou
subsequente a notificagdo camararia, a que alude o n.° 1 do artigo 102.° -A do RJUE, quer seja
promovida oficiosamente pelo Municipio, esta sujeita ao pagamento das correspondentes taxas.

Artigo 33.°
Procedimento de legalizagao de operagdes urbanisticas

1 — Nos casos de edificagdes ja concluidas sem procedimento de controlo prévio e ndo do-
tadas de autorizagao de utilizagdo é desencadeado o procedimento pelo interessado.

2 — Na falta de iniciativa deste, a Camara Municipal notifica-o para desencadear o procedimento
no prazo nao inferior a 10 dias e ndo superior a 90 dias, sem prejuizo de outros prazos previstos
no Cdédigo de Procedimento Administrativo.

3 — O pedido de emissao do alvara de autorizacido de utilizacdo, no &mbito do processo
de legalizagao, devera ser instruido com os elementos definidos, sobre a matéria, na Portaria
n.° 113/2015, de 22 de abril, com as seguintes especificidades:

a) Quando né&o seja possivel a apresentagéo de algum dos projetos de especialidade exigiveis,
no ambito do procedimento de legalizagao, estes poderéo ser substituidos por um dos seguintes
documentos:

i) Certificados emitidos por entidades credenciadas acompanhados por termo de responsa-
bilidade

b) Quando ndo haja lugar a realizagdo de obras de ampliagéo ou alteracéo, sera igualmente
dispensada a apresentagéo dos seguintes documentos:

i) Calendarizagéo da execugéo da obra;

iiy Estimativa do custo total da obra;

iify Documento comprovativo da prestagao de caugao;

iv) Apdlice de seguro de construgao;

v) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagao dos danos emergentes de
acidentes de trabalho;

vi) Titulos habilitantes para o exercicio da atividade de construgdo validos a data da construgéo
da obra;

vii) Livro de obra;

viii) Plano de seguranga e saude.

4 — O procedimento de emissdo da licenga especial de legalizagao, nos casos em que haja
lugar a realizagao de obras de corregao ou outras, devera ser instruido, com os elementos defini-
dos na respetiva Portaria, e em tudo o que diga respeito as partes da construgao a legalizar sera
aplicado o disposto na alinea a), do n.° 3 do presente artigo.

Artigo 34.°
Vistoria

1 — O procedimento de legalizagédo é sempre precedido de vistoria municipal, realizada pela
comissdo municipal responsavel.

2 — Do ato que determinar a realizagéo da vistoria, é notificado o proprietario do imovel, me-
diante carta registada expedida com, pelo menos, 8 dias de antecedéncia relativamente a data da
sua concretizacao.

3 — A realizagdo da vistoria municipal tem como objetivo apurar o estado geral de con-
servacao da edificagdo, bem como a sua insercdo urbana, de acordo com a avaliagcdo ma-
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terial que, sobre a matéria, possa ser, objetivamente, realizada, no &mbito de tal diligéncia,
validando todos os elementos probatdrios que acompanham instrutoriamente o procedimento
de legalizagao.

4 — Da vistoria é imediatamente lavrado o auto, do qual constam obrigatoriamente a iden-
tificagdo do imdvel, a descricao do estado do mesmo e a eventual necessidade de efetuar obras
de corregdo ou adaptagao e, bem assim, as respostas aos quesitos que sejam formuladas pelos
proprietarios.

5 — Caso da vistoria resulte a necessidade de efetuar obras de correcao ou adaptagao no
edificio existente o interessado tera de elaborar os projetos correspondentes e a execugao das
obras é titulada por um alvara de licenga especial de legalizagao cujo requerimento deve ser feito
nos termos da legislacdo em vigor, seguindo-se o requerimento de autorizacao de utilizagdo nos
termos legalmente definidos.

6 — Caso da vistoria nao resulte a necessidade de efetuar obras de corre¢cao ou adapta-
¢ao no edificio, a decisao final, pronuncia-se, simultaneamente, sobre as obras e a utilizagao
do edificio.

7 — A realizagao da vistoria prévia podera ser dispensada, desde que o pedido de legali-
zacao da operacdo urbanistica ndo consubstancie qualquer dispensa relativamente ao dever de
apresentacao dos elementos e ou documentos técnicos instrutérios, previstos no RJUE e Portaria
instrutdria respetiva.

8 — A operagao urbanistica de edificagdo objeto do procedimento de legalizagao que carega
de obras devera ser titulada por alvara de licenga especial de legalizagao.

9 — A vistoria prévia, nos termos anteriormente configurados, devera ser, também, efetuada
no ambito das legalizagdes promovidas oficiosamente pela administragdo municipal.

10 — Arealizagéo da vistoria prévia esta sujeita ao pagamento da correspondente taxa prevista
na Tabela de Taxas anexa ao Regulamento de Liquidagdo e Cobranga Taxas Municipais vigente.

Artigo 35.°
Pedido de informagao sobre os termos da legalizagao

O pedido de informagéao sobre os termos em que a legalizagdo se deve processar, a efetuar
ao abrigo do disposto no n.° 6, do artigo 102.°-A, do RJUE, deve ser instruido com os seguintes
elementos:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a facul-
dade de realizacio da operacao;

b) Extratos das plantas de ordenamento, zonamento e de implantagdo dos planos municipais
de ordenamento do territério vigentes e das respetivas plantas de condicionantes, da planta sintese
do loteamento, se existir, e planta a escala de 1:2500 ou superior, com a indicagao precisa do local
onde se pretende executar a obra;

c¢) Planta de localizacao e enquadramento a escala da planta de ordenamento do plano diretor
municipal, assinalando devidamente os limites da area objeto da operagéo;

d) Planta de implantagdo desenhada sobre levantamento topografico georreferenciado;

e) Levantamento arquiteténico do existente;

f) Memoria descritiva e justificativa, que devera incluir os quesitos que o(s) interessado(s)
pretenda(m) formular;

g) Levantamento fotografico do imével e da envolvente.

Artigo 36.°
Tramitagao procedimental

1 — Quando o pedido de legalizagéo n&o for instruido com todos os documentos e elementos
instrutérios necessarios a sua apreciagao, o requerente é notificado para, no prazo de 30 dias,
corrigir ou completar o pedido.
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2 — Decorrido o prazo concedido, sem que o pedido se encontre devidamente instruido, deve
0 mesmo ser liminarmente rejeitado, nos termos do artigo 11.° do RJUE.

3 — A deciséo final sobre o pedido de legalizagcéo é sempre notificada ao interessado.

4 — No procedimento de legalizagdo que ndo carecga da realizagdo de quaisquer obras sujeitas
a controlo prévio, sejam de construgao, de alteragédo, de ampliagdo ou de demoligao, a decisao final
de deferimento do pedido de legalizagado € notificada ao interessado, acompanhada da respetiva
nota de liquidagédo das taxas urbanisticas devidas e do prazo para promover o seu pagamento.

5 — Quando o pedido de legalizagdo carecer da realizagdo de quaisquer obras sujeitas a
controlo prévio, a decisao final de deferimento do pedido é notificada ao interessado, acompanhada
da respetiva nota de liquidacao das taxas urbanisticas devidas, da indicacdo do prazo em que
deve promover o seu pagamento e requerer a emissao do respetivo alvara de licenga especial de
legalizagao.

6 — O incumprimento, do disposto no nimero anterior, determina a caducidade do ato de de-
ferimento do pedido de legalizagdo, a qual sera declarada, apds audiéncia prévia do interessado,
nos termos e para os efeitos previstos no artigo 121.° do Cédigo do Procedimento Administrativo.

7 — A rejeigao liminar, o indeferimento do pedido de legalizagéo, e bem assim, a declaragao
de caducidade do ato de legalizacdo, determinam que seja retomado o procedimento de reposi-
¢ao da legalidade urbanistica ou iniciado o referido procedimento, caso o mesmo nao tenha ainda
ocorrido.

8 — Sempre que se verifique que o edificio ou suas fracbes se encontram ocupados, sem
que a sua utilizagao se encontre titulada, é ainda o interessado notificado do prazo concedido para
requerer a respetiva autorizacéo de utilizagao, o qual ndo deve ser superior a 90 dias.

9 — A falta de apresentagéo do pedido de autorizagéo de utilizagao no prazo concedido ou a
sua rejeigcao liminar, por falta imputavel ao interessado, determina que seja iniciado ou retomado
o procedimento de reposicao da legalidade urbanistica, bem como o respetivo procedimento con-
traordenacional.

Artigo 37.°
Legalizagao oficiosa

1 — Nos casos em que o interessado ndo promova as diligéncias necessarias a legalizagao
voluntaria das operagbes urbanisticas, a Camara Municipal pode proceder oficiosamente a legali-
zacgao, desde que ndo seja necessaria a realizagdo de calculos de estabilidade, ou a execugao de
quaisquer obras, quer de edificagdo, de urbanizagado ou de execugao de infraestruturas publicas.

2 — Alegalizagéao oficiosa pode, igualmente ocorrer, quando a ilegalidade das obras se tenha
fundamentado em atos de controlo prévio que tenham sido declarados nulos ou anulaveis, e a
respetiva causa de nulidade ou anulabilidade nao se verifique no momento da legalizagéo e desde
que nao se mostre necessaria a realizagdo de quaisquer obras.

3 — Na legalizagao oficiosa sao aplicaveis, com as devidas adaptag¢des, as normas fixadas
para a legalizagado por iniciativa do interessado, tendo o ato de legalizagdo como unico efeito o
reconhecimento de que as obras promovidas cumprem os parametros urbanisticos previstos nos
instrumentos de gestéao territorial aplicaveis, sendo o mesmo proferido, sob reserva de direitos de
terceiros.

4 — A legalizagao oficiosa nao dispensa o particular do pagamento de todas as taxas urba-
nisticas devidas.

Artigo 38.°

Titulos

1 — Alegalizagdo de operagdes urbanisticas de edificagao sera titulada por alvara de autori-
zacao de utilizagao, sempre que a legalizagdo nao implique qualquer obra, designadamente obras
de corregdo, no qual devera constar mengéo expressa de que o edificio a que respeita foi objeto
de legalizagao.
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2 — Quando houver lugar a realizagdo de obras de corregédo ou outras, a legalizacéo sera
precedida da emissao de alvara de licenga especial de legalizagao.

3 — No procedimento de legalizagao oficiosa, o ato que determine a legalizagao da operagao
urbanistica é titulado por certiddo, da qual deve constar, de forma expressa, que € emitida, sob
reserva de direitos de terceiros.

4 — Os titulos referidos nos numeros 1 e 2, sdo emitidos a requerimento dos interessados e
devem conter, para além das especifica¢des previstas no artigo 77.° do RJUE e demais legislacao
aplicavel, e em fungdo da operagédo urbanistica em causa, ainda, as seguintes referéncias:

a) Identificagdo da operagéo urbanistica objeto de regularizagéo;

b) Mencao expressa que a operagao urbanistica foi sujeita ao procedimento de legalizagao,
nos termos do art. 102.°-A do RJUE;

¢) Que foi admitida a dispensa conferida pelo n.° 5 do artigo 102.°- A do RJUE, nos casos
aplicaveis, constando de forma expressa quais as normas técnicas relativas a construgcédo e quais
os projetos de especialidades que foram objeto de dispensa.

5 — A operacgédo urbanistica objeto do procedimento de legalizagéo é titulada por alvara de
autorizagao de utilizagao, que devera ser requerido no prazo de 30 dias Uteis a contar do deferi-
mento do pedido de legalizacdo.

CAPITULO VI

Cedéncias e Compensacoes

Artigo 39.°
Areas para espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos

Nos termos do disposto non.® 1 e 2, do art. 43.°, do RJUE, os projetos de loteamento, os pro-
jetos de obras de edificagao previstas no n.° 5 do art. 57.° do mesmo diploma legal, e os projetos
de obras de edificagdo que configurem, nos termos do presente Regulamento, impacte relevante
para efeitos do disposto no n.° 5, do art. 44.°, do citado diploma, devem prever areas destinadas
a implantacdo de espacos verdes e de utilizagio coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos.

Artigo 40.°

Cedéncias

1 — O proprietario e os demais titulares de direitos reais sobre o prédio a lotear cedem gratui-
tamente ao Municipio as parcelas para implantacao de espagos verdes publicos e equipamentos de
utilizagao coletiva e as infraestruturas que, de acordo com a lei e a licenga ou comunicagao prévia,
devam integrar o dominio municipal.

2 — No regime da licenga, as parcelas de terreno cedidas ao Municipio integram-se automa-
ticamente no dominio municipal (publico ou privado) com a emiss&o do alvara.

3 — No regime da comunicacéo prévia as parcelas cedidas ao Municipio integram-se no do-
minio municipal (publico ou privado) através de instrumento préprio a realizar pelo notario privativo
da cdmara municipal.

4 — O disposto no n.° 1 é também aplicavel aos pedidos de licenciamento ou apresentagao de
comunicagao prévia de obras de edificagdo ou de alteragao de uso, previstas no n.° 5, do artigo 57.°
do RJUE, bem como as obras de edificagado que configurem, nos termos do presente Regulamento,
um impacte relevante para efeitos do disposto no n.° 5, do art. 44.°, do citado diploma e constantes
do art. 11.° do presente Regulamento.
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Artigo 41.°

Compensagoes

1 — Se o prédio a lotear ja estiver servido pelas infraestruturas urbanisticas a que se refere
a alinea h), do art. 2.°, do RJUE ou néo se justificar a localizagado de qualquer equipamento ou
espaco verde publico ou quando as areas necessarias para esse efeito ficarem no dominio privado
nos termos do n.° 4, do art. 43.° do mesmo diploma legal, ndo ha lugar a cedéncias para esses fins,
ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensagao ao Municipio.

2 — O disposto no numero anterior € aplicavel aos pedidos de licenciamento ou apresentagao
de comunicagéo prévia das obras referidas nas alineas c), d)e e)don.°2,do art. 4.°ec), d), e) e
f), do n.° 1, do art. 6.° do aludido diploma legal, quando a operagédo contemple a criagdo de areas
de circulagao viaria e pedonal, espagos verdes e equipamentos de uso privativo.

3 — Aplica-se ainda o regime de compensagbes previsto no n.° 1, nas situagdes associadas
a aprovacgao de operacdes urbanisticas com impacte relevante, nos termos do disposto no art. 11.°
do presente Regulamento Municipal.

Artigo 42.°

Modalidades de Compensacgoes

1 — A compensagao a efetuar pelo proprietario do prédio, podera ser paga em numerario ou
em espécie.

2 — A compensacao em espécie € efetuada através da cedéncia de parcelas de terrenos
suscetiveis de serem urbanizadas ou de outros imodveis considerados de interesse pelo Municipio
de Murga, integrando-se no seu dominio privado.

Artigo 43.°

Compensagao em numerario

1 — A compensagao urbanistica a pagar a cdmara municipal destina-se a suprir a falta de
cedéncias de parcelas para implantagao de espacos verdes publicos e equipamentos de utilizagéo
coletiva e as infraestruturas que, de acordo com a lei e a licenga ou autorizagao administrativa do
loteamento, devam integrar o dominio publico municipal.

2 — A compensagao, em numerario, sera liquidada de acordo com a seguinte formula:

Cu=IlcxAxCxK (indice 1)
em que:

Cu, é a compensagao, em (euro);

Ic, € o indice de construcdo da operagao de loteamento;

A, é a area de terreno a ceder, nos termos da legislagdo em vigor;

C, é o custo de construgao ((euro)/m2), fixado anualmente por portaria prevista no n.° 1 do
artigo 7 do Decreto-Lei n.° 13/86, de 23 de janeiro;

K (indice 1), € um coeficiente ao qual se atribui um dos seguintes valores, consoante a loca-
lizagéo:

a) K = 0,5 para os espacgos urbano de Murga;
b) K = 0,2 para as outras zonas do concelho.
3 — O pagamento desta taxa devera ser efetuado antes ou na data da emissao do alvara de
loteamento.
Artigo 44.°
Compensagao em espécie

1 — Feita a determinagdo do montante total da compensagéo, em numerario, a pagar, se o
proprietario do prédio objeto de intervengao urbanistica pretendida optar por realizar esse paga-
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mento em espécie, havera lugar a avaliagdo das parcelas de terrenos ou dos iméveis a ceder ao
Municipio, de acordo com as regras estabelecidas nos numeros seguintes.

2 — Para efeitos do numero anterior, o proprietario do prédio objeto de intervengéo urbanis-
tica, deve apresentar, junto do Municipio, documento comprovativo da titularidade do prédio, nos
seguintes termos:

a) Requerimento dirigido ao presidente da Camara Municipal onde se esclarece a sua proposta,
indicando o valor do terreno;

b) Planta de localizagao do prédio;

c¢) Levantamento topografico do prédio;

d) Certidao da Conservatodria do Registo Predial em vigor referente ao prédio.

3 — O pedido referido no nimero anterior, € objeto de analise e parecer técnico, o que deve
incidir nos seguintes aspetos:

a) Capacidade de urbanizagao do terreno;
b) Localizagao e existéncia de infraestruturas;
c) Possivel utilizagao do terreno pelo Municipio.

4 — A avaliagao é efetuada por uma Comissdo composta por trés elementos:

a) Um representante da Camara Municipal;
b) Um representante do proprietario do prédio;
¢) Um técnico designado por cooptagao pela Comisséao.

5 — As decisdes sdo tomadas por maioria dos votos dos membros da Comissao.

6 — Se o valor apurado nos termos do numero anterior nao for aceite pelo proprietario, tal
decisao é resolvida, em definitivo, pelo Executivo Municipal.

7 — Caso o proprietario ndo se conforme com a decisdo do Executivo Municipal, a compen-
sacgao € paga em numerario.

8 — Sempre que se verifiquem diferencgas entre o valor calculado para a compensacao devida
em numerario e o valor dessa compensacgao a entregar em espécie, as mesmas serao liquidadas
da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao Municipio, sera 0 mesmo pago em numerario pelo promotor
da operacao urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-a o mesmo deduzido no pagamento das
respetivas taxas de infraestruturas urbanisticas que forem devidas.

9 — A Camara Municipal pode recusar o pagamento da compensagao em espécie, quando
entenda que a(s) parcela(s) de terreno ou os bens imoveis a entregar pelo promotor da operagao
urbanistica ndo satisfazem os objetivos consagrados no n.° 2, do presente artigo, caso em que a
compensacao sera feita em numerario.

Artigo 45.°

Redugao de caugao

Nos termos do artigo 54.° do RJUE, os pedidos de redugéo de caugao sao instruidos com os
seguintes elementos, sem prejuizo do disposto na legislagéo aplicavel:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a facul-
dade de realizagao da operagao;

b) Declaragao do técnico responsavel pela diregéao técnica das obras de urbanizagao, atestando
a conformidade das obras ja realizadas com os projetos aprovados;

c) Certificados, relatérios ou declaragdes das entidades fiscalizadoras, concessionarias ou re-
guladoras sobre o estado dos trabalhos de infraestruturas de gas, eletricidade e telecomunicagdes,
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atestando que a obra ja executada esta em conformidade com o projeto aprovado e o orgamento
das obras em falta;

d) Auto de medicao dos trabalhos executados e respetivos custos, com base no orgcamento
aprovado pela Camara Municipal, elaborado pelo técnico responsavel pela diregdo técnica das
obras de urbanizagéo.

CAPITULO VI

Indicag6es e Obrigacoes Especiais

Artigo 46.°

Projeto de execugao

Para efeitos do disposto no n.° 4 do artigo 80.° do RJUE, deve ser apresentado projeto de
execucgao para todas as operagdes urbanisticas, com excecéo das obras de escassa relevancia
urbanistica prevista no artigo 6.° do presente regulamento.

Artigo 47.°

Reapreciagao do processo

Areapreciagao do processo € requerida ao presidente da cAmara municipal, sob a forma a forma
de requerimento em modelo aprovado por esta durante a audiéncia prévia e, devera encontrar-se
acompanhado do respetivo projeto especifico que demonstrem a boa execugéo da infraestrutura,
bem como devera encontrar-se acompanhada dos documentos necessarios que demonstrem a
responsabilizagdo do funcionamento da mesma durante o periodo estipulado.

Artigo 48.°

Renovagéao do processo

1 — A renovacao do processo é requerida ao presidente da camara municipal, sob a forma
de requerimento em modelo aprovado e, devera encontrar-se acompanhado de todas as pecas
escritas, desenhadas e pareceres que entretanto caducaram, bem como de todas as pegas escri-
tas, desenhadas e pareceres que entretanto passaram a ser necessarios por forga da aplicagéao
da legislagao em vigor.

2 — Sempre que estejamos em presenga de uma obra com alvara de licenga ou autorizagéo
caducada, sem prejuizo das obras inacabadas, o procedimento segue a tramitacdo da renovagéo
do processo acompanhado de declaragao do técnico responsavel sobre o estado atual da obra, ou
registo complementar no livro de obra com a entrega de fotocépias.

3 — Em qualquer uma das situag¢des descritas, o pedido de emiss&o do alvara de licenga ou
autorizagdo deve encontrar-se acompanhado com os documentos previstos na legislagdo em vigor
para o valor total da obra.

Artigo 49.°

Descoberta de elementos de interesse arqueoldgico

1 — A camara municipal podera suspender as licengas ou autorizagées administrativas de
obras concedidas, sempre que, no decorrer dos respetivos trabalhos se verifique a descoberta de
elementos arquiteténicos ou achados arqueoldégicos.

2 — O prosseguimento dos trabalhos dependera do estudo e identificagdo dos elementos
descobertos, tarefa para a qual a cAmara municipal podera recorrer aos organismos publicos que
tutelam o patriménio arqueoldgico.
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Artigo 50.°

Natureza policial

1 — A licenga ou autorizagdo administrativa para obras € de natureza policial, ndo tendo a
camara municipal para a sua concessao a obrigagc&o de apreciar a presumivel violagédo de direitos
de natureza privada.

2 — Os prejuizos causados com, ou durante, a execugéo das obras a terceiros ou a coisa do
dominio publico, ou dominio publico municipal, sdo da responsabilidade do dono da obra.

Artigo 51.°

Observancia das condigdes de licenciamento ou autorizagao

1 — As obras deverao ser realizadas em conformidade com o projeto/requerimento aprovado.

2 — Admitem-se alteracbes em obras apenas nos casos e situagdes expressamente referidos
neste regulamento e na legislacdo em vigor.

3 — Fora desses casos e situagdes, as obras realizadas em discordancia com o projeto/reque-
rimento aprovado sao consideradas, para todos os efeitos, como obras sem licenga ou autorizagao.

Artigo 52.°

Precaugodes e normas de prevengao

Na execugao de obras, seja qual for a sua natureza, serdo obrigatoriamente adotadas as
precaugdes e dispositivos necessarios para garantir a seguranga dos operarios e populagdes, as
condi¢des do transito na via publica e por forma a evitar danos materiais que possam afetar os
bens de dominio publico ou particular.

Artigo 53.°

Plano de acessibilidades

1 — As operagdes urbanisticas estao sujeitas a um plano de acessibilidades de pessoas com
mobilidade condicionada, nos termos da legislacdo em vigor, devendo contemplar solugbes de
detalhe métrico e construtivo e integrar os seguintes elementos:

a) Memoria descritiva e justificativa;

b) Pegas desenhadas a escala 1/100 ou superior, contendo informagéo respeitante ao percurso
acessivel no espaco exterior, na relagdo com as edificagdes envolventes €, 0 acesso a partir da entrada
do edificio até as varias areas propostas para o interior do mesmo. Os elementos graficos deveréo ser
devidamente cotados em toda a sua extensao, tipo de materiais a aplicar, a inclinagdo das rampas pro-
postas, aos raios de curvatura, a altura das guardas e aos pormenores das escadas em corte construtivo.

2 — O Plano de acessibilidades pode integrar o projeto de arquitetura, ou constituir um anexo
que o acompanha na instrugdo do processo.

3 — O pedido de licenciamento das operagcbes de loteamento € instruido com o plano de
acessibilidades, onde apresente a rede de espacos e equipamentos acessiveis, bem como solu-
¢des de detalhe métrico, técnico e construtivo, esclarecendo as solu¢des adotadas em matéria de
acessibilidade a pessoas com deficiéncia e mobilidade condicionada.

4 — O plano de acessibilidades referido no niumero anterior é instruido com:

a) Memoria descritiva e justificativa;

b) Planta de acessibilidades a escala 1/500 ou superior, com referéncia aos seguintes aspetos:

c¢) Desenho urbano proposto para a via e passeios, com indicagédo da inclinagéo, de alteragéo
de cor e textura (sinalizagao tatil);

d) Passadeiras com marcagdes distintas e texturas diferenciadas;

e) Marcagéo grafica de lugares de estacionamento publico para pessoas com mobilidade
condicionada.
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5 — O pedido de licenciamento de obras de urbanizagao € instruido com o plano de acessi-
bilidades, instruido com:

a) Memoria descritiva e justificativa e

b) Planta de acessibilidades a escala 1/500 ou superior, articulado com os respetivos projetos
de especialidades, aonde conste a localizacéo de todo o mobiliario urbano, nomeadamente, con-
tentores de residuos sélidos urbanos, caldeiras de arvores, marcos de incéndio, postos e caixas
de eletricidade, passadeiras e sinalizag&o vertical.

CAPITULO VIII

Edificagcoes

Artigo 54.°
Termo de responsabilidade pela direcdo e execugao de obra

1 — Aapresentacédo de termo de responsabilidade pela dire¢do da obra, subscrito por técnico
devidamente habilitado, € indispensavel para a emissédo do alvara de licenga ou autorizagéo de
construcdo. Considera-se técnico devidamente bem habilitado, todo aquele que tenha capacidade
para assinar e subscrever projetos conforme legislagédo aplicavel e em vigor.

2 — No caso de o técnico retirar, ou renunciar, a sua responsabilidade pela diregdo da obra,
considera-se a respetiva licenga ou autorizagdo suspensa, sendo obrigatdria a imediata paralisagéo
da obra até que o requerente apresente declaracdo de novo técnico responsavel, sem o que a obra
sera dada como embargada.

3 — O técnico responsavel por uma obra fica obrigado a dar conhecimento, por escrito, a
camara municipal no caso de a obra estar a ser executada em desacordo com o projeto aprovado,
independentemente das anotacdes no livro da obra.

Artigo 55.°
Conclusao das obras

1 — Considera-se que uma obra esta concluida quando se apresentarem executados todos
os trabalhos previstos, e sido removidos tapumes, andaimes, materiais e entulhos, bem como
quando tenha sido efetuada a construgédo ou reposigdo dos pavimentos danificados, a colocagao
de candeeiros e ou outro mobiliario urbano, a plantagéo de espécies vegetais ou o ajardinamento
de espagos publicos, sempre que tal tenha sido exigido.

2 — No prazo de 30 dias apds a conclusao da obra, ou de uma das fases de execuc¢ao apro-
vadas, devera ser entregue na camara municipal o livro de obra, devidamente assinado pelo téc-
nico responsavel por esta, e requerida a apreciagao do projeto definitivo, decorrente de eventuais
alteragbes ao projeto inicial. Em simultaneo, sera requerida a autorizagao de utilizagéo, nas termos
da legislagao em vigor.

3 — O projeto definitivo devera ser apresentado da mesma forma que o projeto original, re-
presentando com exatidao a obra executada. Em memoria descritiva, deverao indicar-se minucio-
samente todas as alteragdes verificadas relativamente ao projeto aprovado inicialmente.

4 — Nao pode ser autorizado o uso nem emitido o respetivo alvara de autorizacao de utilizacéo
sem que tenha sido aprovado o projeto definitivo.

Artigo 56.°
Novos materiais

Sempre que em qualquer obra se pretendam aplicar novos materiais em elementos resistentes
Ou se usem processos novos de construgao ainda nao regulamentados, a decisao fica dependente
de parecer favoravel de qualquer laboratorio oficial de Engenharia Civil.
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Artigo 57.°
Adequacgio as normas em vigor

A licenga ou autorizagdo administrativa para execug¢do de quaisquer obras de ampliacao,
alteracao adaptacao ou remodelagao, pode ser condicionada a execucao, simultanea, das obras
necessarias para adequar a totalidade do edificio as normas e regulamentos em vigor.

Artigo 58.°
Construgao de serventias
As rampas de serventia a garagens particulares serdo criadas:

a) No caso de passeios existentes: por rampeamento da guia, ou seja, chanfro do lancil exis-
tente que o torne lancil galgavel;

b) No caso de néo existir passeio, a serventia sera instalada a partir da berma, de modo a que
a altura maxima nao ultrapasse 0,3 metros na situagdo mais desfavoravel.

Artigo 59.°
Materiais a utilizar nos passeios e lancis

1 — Os passeios devem ser pavimentados com pedra natural ou bloco, permitindo uma maior
estabilidade, resisténcia e economia de conservagao a longo prazo, devendo aplicar-se, sempre
que possivel, o mesmo material nos lancis, com excec¢éo das zonas industriais onde podera ser
utilizado o lancil e passeio de betao.

2 — E obrigatério o rebaixamento dos lancis nos locais estabelecidos para passadeiras para
pedes, entradas para garagens, armazéns e outros em que se verifique a necessidade de acesso
a veiculos, até ao nivel do pavimento.

Artigo 60.°
Corpos balangados para a via publica

1 — Apenas s&o admitidas varandas ou corpos balangados sobre espagos publicos, desde
que tal solugao seja tecnicamente fundamentada e sejam cumpridas cumulativamente as seguintes
condicdes:

a) Altura livre de 2,7 metros entre a cota do passeio e a cota inferior da laje das varandas ou
corpos balangados, medida no seu ponto mais desfavoravel;

b) Profundidade maxima de 1,50 m, medida a partir do limite da implantag&o do edificio, sem
nunca ultrapassar a faixa de rodagem.

¢) Nao prejudiquem a arborizagdo, bem como mobiliario urbano existente ou projetado;

d) O escoamento de aguas pluviais deve fazer-se através da rede pluvial do edificio. E ndo
de forma direta para a via publica;

e) As guardas devem ser desenhadas de modo a prevenir acidentes de utilizagdo humana;

f) Excetuam-se do disposto na alinea a) e b) do n.° anterior, os casos de frentes consolidadas com
balangos sobre as vias ou espagos pedonais publicos, que justifiquem um solu¢do de remate ou continui-
dade da imagem dessa frente, de modo a conseguir-se uma adequada insergao urbanistica do projeto.

2 — Nas zonas da fachada em gaveto ou sem continuidade, admitem-se saliéncias, desde
que nao ultrapassem os planos definidos pelas saliéncias das fachadas contiguas.
3 — Nos Espacos Urbanos Consolidados:

a) Nao sao permitidos balangos sobre o espago publico nomeadamente alpendres, palas ou
montras salientes.
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b) Excetuam-se os balangos decorrentes da existéncia de sacadas, salientes das fachadas
em cerca de 0,35 a 0,65 metros, preferencialmente construidas em lajes macigas, com espessuras
minima variavel entre 0,5 e 0,10 metros e, protegidas por gradeamentos de ferro.

Artigo 61.°
Energias renovaveis

A instalagdo de sistemas de aproveitamento de energias renovaveis que sejam obrigatorios
nos termos da legislagdo em vigor, devem ser integrados na solucao global definida para o projeto
de arquitetura, sendo a sua localizagao, preferencialmente, ao nivel da cobertura.

Artigo 62.°
Antenas

1 — Nos edificios de habitacao multifamiliar apenas é autorizada a colocagao de um unico
sistema de recec¢do dos varios sinais audiovisuais, incluindo os sistemas de recec¢éo por satélite,
cuja localizagao deve constar do projeto de licenciamento.

2 — A aplicacao do sistema de rece¢ao dos varios sinais audiovisuais no espago consolidado
da vila e num raio de 50 m de imdveis classificados fica condicionado a aprovagao pela Camara
Municipal. Nas restantes areas as antenas sao colocadas em locais de reduzido impacto visual e
de preferéncia enquadradas noutros elementos arquitetdnicos ou paisagisticos, sendo proibidas
as antenas existentes nas fachadas.

3 — A Camara Municipal pode suprimir os sistemas de recegéo dos varios sinais audiovisu-
ais existentes no centro consolidado da vila e num raio de 50 m de imdveis classificados, quando
prejudiquem a estética destes conjuntos.

Artigo 63.°
Equipamentos de ar condicionado/Sistemas AVAC

1 — Ainstalagao de aparelhos de ar condicionado/sistemas AVAC deve abranger todo o
projeto de arquitetura, sendo o espaco técnico localizado na cobertura ou noutro devidamente
fundamentado.

2 — Nos edificios novos em que se prevejam unidades de utilizagdo destinadas a comércio,
similares de hotelaria ou servigos, o projeto de arquitetura deve contemplar a instalagdo de equi-
pamentos de ar condicionado e ou sistemas AVAC.

3 — Nos edificios existentes os aparelhos de ar condicionado séo instalados preferencialmente
no interior das varandas, na cobertura ou na fachada posterior do edificio, dissimulados através
de tratamento condigno.

4 — Deve ficar garantida a insonorizagao do sistema, bem como a recolha das aguas de
condensacgao dos aparelhos para a rede de esgotos do edificio.

Artigo 64.°
Chaminés de ventilagdo ou extragao de fumos

1 — Nos edificios multifamiliares, ndo é permitida a colocagédo de chaminés de ventilacédo ou
extragado de fumos pelo exterior das fachadas dos edificios.

2 — Em casos especiais devidamente justificados pela impossibilidade de executar as con-
dutas pelo interior do edificio podera ser autorizada a colocagao destas na fachada, desde que
revestidas com os mesmos materiais da parede do edificio e desde que nao constituam elementos
dissonantes, a verificar em projeto especifico para o efeito.

3 — Nas habitagbes unifamiliares a colocacédo de chaminés exteriores sera avaliada caso a caso.
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CAPITULO IX

Das condig6es especiais das edificagoes

Artigo 65.°
Condigoes de utilizagdo da cobertura para espagos coletivos

1 — Nos edificios de habitagdo multifamiliar, pode ser autorizado o aproveitamento do des-
vao da cobertura inclinada, para espagos coletivos de lazer, sala de condominio, arrecadagées ou
arrumos, desde que o respetivo acesso seja efetuado exclusivamente a partir das partes comuns
do edificio, os quais nao poderao constituir fracbes autébnomas.

2 — O aproveitamento da cobertura plana para espacgos coletivos de lazer, sala de condomi-
nio, arrecadagdes ou arrumos é autorizado desde que se verifiquem cumulativamente as seguintes
condicdes:

a) O respetivo acesso seja efetuado exclusivamente a partir das partes comuns do edificio;

b) O pé direito das construgdes nao ultrapasse 2,50 m, no ponto mais elevado;

¢) A area de construgéo garanta afastamentos minimos ao plano das fachadas de 3 m, salvo
em situagdes devidamente justificadas e aceites pelos servigos técnicos.

Artigo 66.°

Condigoes de utilizagao da cobertura para espagos habitaveis

1 — Aarea habitavel resultante do aproveitamento do desvao das coberturas inclinadas ou de
aproveitamento de coberturas planas é contabilizada como area bruta de construgéo e é autorizada
desde que reuna os seguintes requisitos:

a) Esteja definida em alvara de loteamento;

b) Esteja diretamente ligada em termos funcionais com o piso imediatamente inferior;

¢) No caso de se tratar de area de aproveitamento de desvao de cobertura inclinada, tenha
um recuo minimo de 3 m em relacdo aos planos das fachadas dos pisos;

d) No caso de se tratar de area de aproveitamento de cobertura plana, tenha um pé direito
maximo de 2,40 m e um recuo minimo de 3 m, considerado pela frente e tardoz do edificio;

e) O numero de pisos nao ultrapasse o estipulado no Regulamento do PDM.

2 — Em caso algum as areas previstas no n.° 1 poderao constituir unidades de utilizagao
independentes.

3 — S0 é permitida a afetagédo dos eventuais terracos em cobertura plana ao uso exclusivo de
fragdes, desde que com elas confrontem diretamente e possuam acesso exclusivo.

4 — Nos edificios de habitagdo unifamiliar o aproveitamento do desvao das coberturas incli-
nadas é autorizado, desde que sejam cumpridas as condigdes estabelecidas no artigo 26.°

Artigo 67.°
Logradouros

1 — As areas dos lotes e parcelas consagradas a logradouros destinam-se exclusivamente a
utilizacédo dos residentes para apoio a habitacao, lazer ou estacionamento.

2 — Sempre que possivel, o logradouro sera arborizado e ajardinado.

3 — As pavimentacgdes exteriores devem ser executadas em materiais que pela sua dureza
e textura nao sejam facilmente deterioraveis.
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Artigo 68.°

Anexos

1 — Os anexos s6 podem ter um piso, com uma altura maxima que nao pode ultrapassar os
3 metros.

2 — A acessibilidade a cobertura n&o é autorizada, exceto quando nos lotes ou parcelas
confinantes ja existam situagdes com caracteristicas idénticas ou mediante o acordo expresso dos
respetivos proprietarios, desde que se garantam as condigdes adequadas de integragéo urbanistica.

3 — Nos anexos ndo sao admitidas instalagdes sanitarias, salvo exce¢des devidamente fun-
damentadas.

Artigo 69.°

Fossa sética

1 — Sempre que se torne indispensavel a construcao de uma fossa sética e pogo absorvente,
estes implantar-se-40 a uma distancia minima de 3 m do limite do terreno.

2 — Nos casos em que a dimenséao do terreno nao permita o afastamento referido em 1,
admite-se a implantacdo de uma fossa sética completamente estanque.

Artigo 70.°

Muros de vedagao

1 — Os muros de vedacéao confinantes com a via publica terdo altura ndo superior a 1,20 m a
contar da cota do terreno exterior, extensiva aos muros laterais interiores, na parte correspondente
ao recuo da edificagao.

2 — Pode ser permitida a elevagao da vedagao acima da altura indicada com sebes vivas ou
grades de altura nao superior a 1 m, quando devidamente justificado.

3 — Os muros de vedacao interiores nao podem exceder a altura de 1,80 m a contar da cota
natural do terreno até 5 m do arruamento ou do alinhamento da construgdo, sem prejuizo do dis-
posto nos numeros um e dois deste artigo.

4 — Caso o muro de vedagao separe terrenos com cotas diferenciadas a altura é contada a
partir da cota natural mais elevada. A referéncia das cotas é efetuada tendo por base a topografia
original do terreno, ndo sendo de considerar eventuais aterros.

5 — Da execuc¢ao de aterros ou desaterros ndo devem resultar muros de suporte superiores
a 3,50 m em relacéo ao terreno e a eventuais parcelas vizinhas, devendo sempre ser acautelada
a sua correta integragao no conjunto.

6 — Podem ser exigidas e ou admitidas outras solugdes de forma a preservar o meio envolvente
contribuindo para a estética das povoagdes ou insergées no ambiente urbano, beleza da paisagem
ou por questdes de seguranga.

7 — Nao é permitida a utilizagdo de arame farpado em vedagdo, nem a colocacgéo de frag-
mentos de vidro, langas, picos, etc., no coroamento dos muros de vedagao confinantes com a via
publica, em espaco urbano. Estes elementos poderdo apenas ser autorizados em gradeamentos
ou muros desde que a uma altura superior a 1,80 m do solo.

Artigo 71.°

Rampas

1 — Ainclinagdo maxima das rampas de acesso mecénico a pisos de estacionamento auto-
movel pode ser até ao maximo de 20 %, desde que devidamente justificada.

2 — Todo o desenvolvimento da rampa deve ser executado no interior do lote, sem prejuizo
do espaco publico e deve contemplar um patamar de espera com comprimento de pelo menos 2 m.

3 — Alargura das rampas nunca pode ser inferior a 3 m, devendo em edificios ou conjunto de
edificios com mais de 24 fragbes ter largura superior a 5 m ou prever entrada e saida independentes.

4 — O encerramento do espaco destinado a estacionamento para prevencgao da intrusao pode
ser efetuado através da aplicagdo de elementos mecanicos ou comandos eletronicos (portdes, portas
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de lagarto, portas basculantes, etc.) sem prejuizo das dimensées minimas dos acessos. A aplicagao
destes elementos junto ao plano marginal deve ser feita para que o seu movimento de abertura ou
fecho nao atinja espacgo publico nem constitua situagéo de conflito com os transeuntes e de modo
algum devem prejudicar a evacuagao em caso de sinistro.

5 — Deve ser assegurada, em qualquer ponto do percurso, uma distancia livre minima de
2.10 m, medida na perpendicular ao plano da rampa.

Artigo 72.°
Acessibilidade aos edificios

1 — No licenciamento ou na comunicagéo prévia de obras de construgéo, que ndo exijam a
criagdo de novas vias publicas, devem ser asseguradas as condi¢des de acessibilidade de veiculos
e pedes, nos termos do disposto em legislagdo em vigor e, quando necessario, a beneficiagdo do
arruamento existente.

2 — Exceto nas situagdes urbanas consolidadas e sem prejuizo do disposto no PDM de Murga
sobre esta matéria, para garantia das condi¢des de acessibilidade a edificagdes, as vias publicas
devem possuir uma faixa de rodagem com o minimo de 4,0 m de largura e estar disponivel um
espaco canal com o minimo de 6,0 m de largura livre de construgdes e ainda possuir um ponto de
viragem onde seja possivel inserir um circulo com raio de 4,0 m.

3 — As vias de acesso devem ser pavimentadas em betuminoso ou calceta em solo urbano
e pelo menos em macadame em solo rural, devendo as obras ser acompanhadas pela Divisdo de
Obras Municipais.

Artigo 73.°
Zonas de protegao, arqueoldgicas e de interesse arquiteténico

1 — As edificagdes que, pela sua localizagao, importancia, ou quaisquer motivos, possam ad-
mitir solugdes especiais diferentes daquelas do presente regulamento, serdo de aceitar, desde que
recolham parecer favoravel da comissao de arte e arqueologia ou dos departamentos municipais
ou ministeriais competentes, conforme os casos.

2 — Nas zonas de protegao e de interesse arquitetonico definidas pela camara municipal
em edital sera proibida a fixacdo no exterior dos edificios de aparelhos de acondicionamento de
ar, devendo os mesmos, quando visiveis do exterior, ficar devidamente protegidos com grelhas
metalicas ou outros elementos julgados convenientes, de forma a assegurar o seu perfeito enqua-
dramento estético.

CAPITULO X

Estabelecimentos abrangidos por legislagao especifica

Artigo 74.°
Estabelecimentos comerciais e equipamentos

1 — Os estabelecimentos comerciais, bem como os equipamentos abrangidos por legislagéo
especifica, face as suas caracteristicas particulares e ao impacto que tém nas infraestruturas ur-
banisticas, devem localizar-se preferencialmente no piso térreo e com acesso direto a via publica.

2 — Excecionalmente pode ser autorizada a sua localizagao em cave ou em pisos ele-
vados desde que:

a) O acesso seja efetuado por intermédio de rampa com inclinagao maxima de 6 % e configu-
rada de acordo com o estipulado no Decreto-Lei n.° 163/06, de 8 de agosto;

b) A ventilagdo e a iluminagao do piso seja natural, bem como a de todos os espagos de uso
afeto ao publico;

c¢) A altura livre entre lajes preparadas para revestimento final seja igual ou superior a 3 m, ou
superior a 2,70 m no caso de edificios adaptados;
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d) Sempre que a introducao de tetos falsos e ou pavimentos técnicos conduza a uma altura
livre inferior a 3 m, desde que se situe no limite dos 80 % do RGEU, é obrigatdria a apresentacao
do projeto de aquecimento, ventilagdo e ar condicionado, se a este houver lugar, subscrito por
técnico responsavel legalmente habilitado.

3 — Para a instalacéo da atividade de restauracao e bebidas em edificios ou estabelecimen-
tos independentes é obrigatério a existéncia de sistemas de evacuacdo de fumos, ventilagéo e
insonorizagdo, sendo sempre de salvaguardar as condigdes de habitabilidade das edificagdes
envolventes.

4 — Para a autorizacao de instalacdo da atividade prevista no numero anterior, bem como
no caso de comércio e servicos, deve a fragdo ser expressamente afeta a esse ou esses fins es-
pecificos, no projeto aprovado e na propriedade horizontal. As diferentes atividades a considerar
em termos de diferentes afetagdes das fragbes sdo comércio, servigos, restauragcéo e bebidas e
estabelecimentos industriais do tipo 3.

5 — Para além do disposto nos numeros anteriores, as instalagdes, funcionamento e regime
de classificagao aplicaveis aos estabelecimentos de restauragao e bebidas, incluindo os integrados
em empreendimentos turisticos e as secc¢bes acessorias de restauracéo e bebidas instaladas em
estabelecimentos comerciais com outra atividade principal, devem cumprir os requisitos estabe-
lecidos na Portaria n.° 215/2011 de 31 de maio no dmbito do disposto no Decreto-Lei n.° 48/2011
de 1 de abril.

Artigo 75.°

Mera comunicagao prévia e comunicagao prévia com prazo

1 — Ainstalagdo e modificagao de um estabelecimento abrangido pelos n.° 1 a 3 do artigo 2.°
do Decreto-Lei n.° 48/2011 de 1 de abril esta sujeita ao regime da mera comunicagao prévia ou da
comunicagao prévia com prazo, a efetuar pelo interessado no “balcdo do empreendedor”, nos temos
do disposto nos artigos 4.° e 5.° do mesmo diploma legal e da Portaria n.° 239/2011 de 21 de junho.

2 — Aplica-se o regime de mera comunicagao prévia as operagdes urbanisticas sujeitas a
comunicagéao prévia nos termos do n.° 4 do artigo 4.° do RJUE, a executar nos estabelecimentos
onde se realize qualquer atividade econdmica, nos termos a definir em portaria a publicar.

CAPITULO XI

Da execugao de operagoes urbanisticas

Artigo 76.°
Prazo de execugdo das operagdes urbanisticas

1 — O prazo maximo para execugao de operagdes urbanisticas de edificagdo sujeitas a co-
municagao prévia ndo pode exceder 3 anos no caso de edificagbes com area de construgéo até
500 m2 e 4 anos no caso de area de construcio superior;

2 — O prazo maximo para execucao de operagdes urbanisticas de urbanizagéo sujeitas a
comunicagao prévia € de um ano quando o valor estimado seja igual ou inferior a 50.000 (euro),
ou dois anos quando se verificar um valor superior.

3 — O prazo maximo fixado pela Camara Municipal para a execug¢ao da obra nos termos e para
os efeitos do disposto no n.° 1 do artigo 58.° do RJUE, ndo pode exceder 3 anos no caso de edifi-
cacbes com area de construcao até 500 m2 e 4 anos no caso de area de construgao superior.

4 — Podem ser admitidos prazos superiores ao previsto nos numeros anteriores a pedido
expresso do titular e desde que tecnicamente justificaveis.

5 — O prazo maximo para a execugao das obras de escassa relevancia urbanistica é de 3
meses.
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Artigo 77.°
Livro de obra eletrénico

1 — O livro de obra previsto no artigo 97.° do RJUE, constitui uma pega do processo adminis-
trativo, adota a forma digital, e é arquivado no sistema informatico da Camara Municipal.

2 — Os registos sao produzidos pelos diversos intervenientes no processo, através de per-
missao concedida apos a emissao do titulo autorizante da operagao e no prazo maximo de 5 dias.

3 — Enquanto nao for implementado o procedimento referido em 1, mantém-se em uso o livro
de obra em suporte de papel.

Artigo 78.°
Condigoes das obras de edificagdo com comunicagao prévia

1 — Nas situagdes previstas nas alineas a) a f) do n.° 4 do artigo 4.° do RJUE, a admissao da
comunicagao prévia fica sujeita as seguintes condigdes, para efeitos de execugao da obra:

a) Afixagcao no prédio do aviso que publicita a obra a realizar;

b) Vedagao integral da obra, de acordo com o plano de ocupagao da via publica;

¢) Conservagdo em bom estado, no local da obra, de todas as pegas do projeto aprovado,
licengas, livro de obra e outros documentos camararios indispensaveis a execugao da obra, desig-
nadamente o comprovativo da entrega da declaragao prevista no artigo 80.°-A do RJUE, acompa-
nhado do pedido de alinhamento e cota de soleira;

d) Registo no livro de obra, com a periodicidade mensal, de todas as ag¢des de fiscalizagédo
efetuadas pelo diretor técnico da obra;

e) Construgao de entradas especiais nos passeios/lancis defronte dos portdes destinados ao
acesso de veiculos automoéveis;

f) Apos a conclusao da obra, levantamento do estaleiro e limpeza do local da obra nos termos
previstos no regime juridico da gestao de residuos de construgdo e demoligdo, e reparagao de
quaisquer estragos que tenham sido causados em infraestruturas publicas;

g) Afixagao, na edificagédo, de uma placa em material imperecivel, em local visivel do espacgo
publico, com a identificagdo do diretor técnico da obra e do autor de projeto de arquitetura;

h) Apresentagéo de telas finais, em conformidade com a obra executada, de acordo com o
anexo .

2 — A camara municipal reserva-se o direito, nos termos do n.® 3 do artigo 54.° do RJUE, de
corrigir o valor constante dos orcamentos apresentados.

Artigo 79.°
Condigoes das obras de urbanizagdo com comunicagao prévia

Nas situagdes previstas no artigo 34.° do RJUE, a admiss&o da comunicagéao prévia para obras
de urbanizagéo fica sujeita as seguintes condi¢des, para efeitos de execugéo da obra:

a) Execucgao de ensaios a efetuar por empresa devidamente credenciada e, por outros com-
plementares, sempre que se mostrem necessarios a confirmagéo da boa execugéo dos projetos
aprovados;

b) Do contrato de urbanizag&o, quando for caso disso, deve constar a identificagdo completa das
partes, as obrigacdes das mesmas relativamente as obras de urbanizagao e o respetivo prazo;

c¢) As parcelas destinadas a equipamentos, devem ser vedadas, limpas, devolutas e livres de
quaisquer 6nus ou encargos.

d) Os trabalhos de vedagao devem ser executados mediante a utilizagdo de prumos de ma-
deira ou metalicos, ligados entre si por rede metalica, com a altura de 2.00 m e estar concluidos
aquando da recegao provisoria;
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e) Apresentacao de telas finais em conformidade com a obra executada, de acordo com o
anexo l.

Artigo 80.°
Controlo de implantagao dos edificios

1 — A emissao do alvara de licenga so6 sera concedida depois de elaborado um “auto de im-
plantagao” da construgdo em causa pela fiscalizagdo municipal, de acordo com o projeto aprovado.

2 — O prazo limite para solicitar a elaborac¢édo do auto é de 15 dias antes do termo do prazo
para levantamento da licenga, sendo o prazo para a sua execugao de 10 dias.

3 — Nao constando ja do processo devera ser entregue termo de responsabilidade pela di-
recao técnica da obra e declaracao de titularidade do certificado de classificacdo de industrial de
construgao civil ou titulo de registo de atividade do empreiteiro.

4 — O requerente, solidariamente com o seu empreiteiro e com o diretor técnico da obra, sera
sempre o responsavel pela correta implantagao da obra, pelo que é licito que por sua iniciativa seja
requerida diligéncia complementar de verificagdo da implantagéo.

5 — As obras deverao estar previamente e devidamente implantadas, de acordo com o pro-
jeto aprovado, com estacas listadas a branco e vermelho que permitam uma correta definicao da
implantacao, alinhamento e indicagédo das cotas de soleira.

Artigo 81.°

Indeferimento do pedido de licenciamento

O pedido de licenciamento de qualquer operagao urbanistica pode ser indeferido com base
nas circunstancias a seguir indicadas, devidamente justificadas:

a) Quando afete a estética das povoacgdes e a beleza das paisagens, designadamente atra-
vés da inclusdo de cores, volumes, materiais ou outros elementos dissonantes no conjunto das
caracteristicas dominantes.

b) Quando prejudique a sua inser¢do no ambiente urbano, designadamente pelo desrespeito
das caracteristicas das construgdes existentes no local e dominantes no conjunto.

¢) Quando se verifiquem, ou possam vir a ocorrer situa¢des de incompatibilidade com os usos
existentes na envolvente, sempre que os previstos originem, ou possam vir a originar cheiros, fumos,
residuos incomodos, ruidos excessivos, acarretem perigo de incéndio ou exploséo, perturbem as
condicdes de transito e estacionamento, ou outras condicées devidamente fundamentadas.

d) Quando pela sua localizagdo, composigao, forma ou disposigéo, contribua para o desor-
denamento urbano, dispersdo dos aglomerados e aumento dos encargos com a manutengao das
infraestruturas urbanisticas e servigos urbanos associados.

CAPITULO XII

Ocupacgéo da Via Publica

Artigo 82.°
Instrucao do processo

1 — Aconcesséo da licenca de ocupacao e utilizacdo de vias ou locais publicos de que trata o
presente regulamento, depende de prévio requerimento dos interessados, do qual obrigatoriamente
deverao constar:

a) A causa da ocupacgao;

b) Tipo de ocupagéao que se pretende;

c¢) Aindicagao da area a ocupar (largura e comprimento) e o n.° de pisos abrangidos;
d) A duragao da ocupagao;

e) Descrigdo sumaria dos equipamentos a instalar;
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f) Largura da via que fica disponivel para a circulagdo de pessoas e viaturas.

2 — Ao requerimento juntar-se-a planta de localizag&o, a escala de 1:1000, e uma outra de
implantagao, a escala 1:500 ou superior, onde deverao ficar bem assinalados o contorno da zona de
ocupagao pretendida, a “frente” do prédio do requerente e a via publica (incluindo faixa e passeios).

3 — Este licenciamento s6 ocorrera apos, ou em simultineo com, a concessao do alvara de
licenca ou autorizacao das obras que motivam a ocupagao, com excecao das situacdes de obras
dispensadas de autorizagao/licenciamento municipal, sendo que, neste caso, o licenciamento tera
lugar depois de esgotado o prazo referido no Regime Juridico da Edificagdo e da Urbanizagao.

4 — A ocupacao de terreno do dominio publico na zona urbana, sera sempre delimitada por
um tapume, a instalar nos termos do que consta neste regulamento. A obrigacdo do tapume é
obrigatdria, também para as obras que confinem com a via publica e ou sempre que haja lugar a
montagem de andaimes, no primeiro caso tapando toda a frente da obra e no segundo caso en-
volvendo a frente e as cabeceiras do andaime.

5 — Podera a camara municipal, sempre que o entenda por conveniente, em face da natureza
da obra ou da localizacao, tornar extensiva a qualquer ponto do concelho, as normas referidas no
numero anterior.

Artigo 83.°
Maquinas, amassadouros e depdsitos de entulhos e materiais

1 — Todas as maquinas, amassadouros e depésitos de entulho e materiais ficardao no interior
dos tapumes, e ndo deverao assentar diretamente sobre os pavimentos do dominio publico.

2 — Os entulhos provenientes das obras deverao ser devidamente acondicionados, ndo sendo
permitido vaza-los nos contentores de recolha de residuos sélidos (lixos).

3 — Se das obras resultarem entulhos que tenham de ser langados do alto, sé-lo-do por meio
de condutas fechadas, de modo a que nao haja dispersao/espalhamento de poeiras e ou projegao
de quaisquer detritos para fora da zona de trabalhos.

Artigo 84.°
Andaimes

Ainstalacao de andaimes implica obrigatoriamente o seu revestimento vertical a toda a altura,
pelo lado de fora e nas cabeceiras, com redes de malha fina ou telas que, com seguranga, impegam
a queda de materiais, detritos ou quaisquer utensilios para fora da prumada dos andaimes.

Artigo 85.°
Tapumes

Os tapumes de protecéao e limite da zona de ocupacao, ou de envolvimento do lanco inicial
dos andaimes, serdo constituidos por painéis com a altura minima de 2,2 m e serdo executados
em material resistente com a face exterior lisa e com pintura em cor suave, com as cabeceiras pin-
tadas em listas brancas e vermelhas e dotadas de sinaliza¢ao noturna, luminosa, e com as portas
de acesso a abrir para dentro.

Artigo 86.°
Corredores para pedes

Nos casos em que, a pedido do interessado, seja aceite pela cAmara municipal a necessidade
da ocupacao total do passeio e ou até a ocupagao parcial da faixa de rodagem ou de zonas de
estacionamento, seréo obrigatoriamente construidos corredores para pedes com a largura minima
de 1 m, imediatamente confinantes com o tapume, e vedados pelo lado de fora com prumos e
corrimao em tubos redondos metalicos com pintura a branco e vermelho.
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Artigo 87.°
Acessos para a atividade comercial

Quando se trata de obras em edificios com atividade comercial, ou quando outros interesses o
justifiquem, a camara municipal podera dispensar o tapume a delimitar a zona do andaime, sendo
nesses casos estabelecidas condi¢des de seguranga e comodidade para os utentes da via publica
e do edificio em obras com, no minimo, num estrado estanque ao nivel do primeiro teto.

Artigo 88.°
Equipamentos de interesse publico

Quando pela instalagcado de um tapume ficar no interior da zona de ocupacao qualquer boca-
-de-incéndio, sarjeta, placa de sinalizagdo, etc., o interessado tera de instalar para o periodo de
ocupagao um equipamento equivalente pelo lado de fora do tapume nas condi¢des a indicar pela
fiscalizacdo municipal.

Artigo 89.°
Reposigao de equipamentos publicos

O dono da obra promovera, a expensas proprias e segundo a orientacao da fiscalizagdo mu-
nicipal, no prazo de cinco dias apds a conclusdo da obra, a execucgao dos trabalhos de reposicéo
de todos os equipamentos, nomeadamente pavimentos, arvores, candeeiros, sarjetas, boca-de-
-incéndio, placas de sinalizagao, etc. que tenham sido afetadas no decurso da obra.

CAPITULO Xl

Condigoes Técnicas Especiais

Artigo 90.°
Casas prefabricadas

1 — Por norma nao serdo autorizadas/licenciadas as instalacdes de casas prefabri-
cadas de fibrocimento, de polietileno ou equivalente, de elementos metalicos, ou do tipo
“contentor”.

2 — Tais situagdes s6 poderéo ser aceites em casos de emergéncia ou calamidade, devida-
mente reconhecida, e o seu periodo de instalagdo sera sempre ndo renovavel e tera um prazo
maximo de 2 anos. A instalagdo/montagem seria a titulo precario, sendo objeto de contrato/escritura
formal, e sendo obrigatério o registo na Conservatéria do Registo Predial.

3 — Excetuam-se do disposto nos numeros anteriores as construgdes ou instala¢des proviso-
rias de apoio a execugao de obra de “pedra e cal”. Estas instalagbes serdo objeto de licenciamento
municipal, quer pela area, quer pelo prazo (que sera sempre igual ou inferior ao da obra que motiva
a sua necessidade), sendo certo que a cAmara municipal podera recusar o pedido sempre que no
requerimento fique devidamente justificada a sua necessidade.

4 — Mediante a apresentacdo de um estudo de enquadramento paisagistico que seja mere-
cedor de aprovagéao, podera vir a ser deferido o licenciamento de construgbes prefabricadas de
reconhecida qualidade arquitetonica.

Artigo 91.°

Alinhamentos e alargamentos

1 — Nas zonas urbanas e ou em outras situagdes que a camara municipal tenha por conveniente,
o titular da licenga ou autorizagcdo administrativa da obra tera a sua conta a execucgéao, ou reconstru-
¢ao se ela ja existir, do passeio publico com as caracteristicas a indicar pelos servigos municipais.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 192 1 de outubro de 2020 Pag. 461

2 — Nas zonas rurais, e quando nao houver lugar a construgéo de passeios, a camara municipal
determinara quais as caracteristicas do tratamento a dar ao terreno do alargamento, nomeadamente
bermas, valetas, aquedutamento de aguas pluviais, etc.

3 — Podera a cdmara municipal, quando o interesse publico o recomendar, impor a constru¢ao
de “baias” ou “zonas” de estacionamento.

4 — Os alinhamentos e alargamentos referidos nos nimeros anteriores serao definidos e im-
postos pela camara municipal, atentas as condi¢des da localizagdo das obras, o interesse publico,
e o disposto em plano municipal de ordenamento do territério e ou noutros regulamentos em vigor.

5 — A emisséao do respetivo alvara de licenca ou autorizacéo de construcio, na situagao des-
crita nos numeros anteriores, encontra-se condicionada a celebragdo com a camara municipal do
contrato relativo as obrigagbes assumidas e a prestar a respetiva caugao adequada, beneficiando
de reducao das taxas.

Artigo 92.°

Coberturas/telhados

1 — Por norma as coberturas das edificagbes serdo de aguas do tipo tradicional na regiao,
com a inclinagao nao superior a 45 %, e com revestimento a telha cerdmica na cor natural.

2 — O que é dito no numero anterior tem aplicacao quer para novas edificagdes, quer para a
reconstrucao de edificios existentes.

3 — Nao é autorizado o aproveitamento de vao do telhado nos prédios com andar recuado,
sempre que desse aproveitamento resulte qualquer volume de constru¢cdo acima do plano de in-
clinagdo normal da respetiva cobertura, a qual ndo podera exceder 45 %.

4 — O aproveitamento dos vaos de telhado devera ser sempre executado por forma, a que nédo
seja criado qualquer volume de construgdo acima dos planos de inclinagdo normal das respetivas
coberturas.

5 — Ailuminagao e ventilagdo do aproveitamento do vao do telhado podera realizar-se por
meio de janelas do tipo trapeiro, mansarda, ou recuos avarandados nao ultrapassando o plano de
cobertura, desde que tal solugao se revele esteticamente aceitavel.

6 — Séo totalmente interditos os beirais livres que lancem diretamente as aguas sobre a via
publica, devendo as aguas das coberturas serem recolhidas em algerozes ou caleiras e canali-
zadas em tubos de queda, até 0,1 m do solo no caso de haver valeta, e havendo passeio serem
conduzidas em tubagens enterradas até ao coletor de aguas pluviais.

7 — O disposto no numero anterior € aplicavel quer as edificagbes novas quer aos edificios
existentes.

8 — Poderao eventualmente ser utilizados materiais devidamente homologados e apenas serdo
aceites imitagdes de telha de barro vermelha, no formato e na cor que terdo obrigatoriamente de
ser aprovados pelos servicos técnicos da CMM através de apresentacdao de uma amostra.

Artigo 93.°

Estacionamentos publicos nas edificagoes

1 — Os lugares de estacionamento publico terdo como dimensdes minimas em planta 5 m de
comprimento e 2,5 m de largura.

2 — Os lugares de estacionamento referidos no niumero anterior terdo como dimensdes mi-
nimas, em planta, 5,00 m de comprimento e 2,50 m de largura, devendo os lugares reservados
a cidaddos com mobilidade reduzida, quando integrados em conjuntos de lugares em “espinha”
localizar-se nas extremidades dos mesmos.

3 — As zonas de acesso deverao ser devidamente dimensionadas, possuindo pelo menos
3 m de largura e um pavimento idéntico ao passeio.
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4 — Os lugares de estacionamento obedecem ao disposto na legislagdo sobre acessibilidades,
designadamente o disposto no Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de julho.

5 — Salvo disposi¢gao em contrario em legislagéo, regulamento ou postura, cuja disciplina
se sobreponha ao presente regulamento, sdo fixados os seguintes pard@metros minimos para o
dimensionamento dos lugares de estacionamento publico descoberto obrigatorio:

a) 0,5 lugar por cada 2 fogos, num minimo de 1 lugar;

b) 1 lugar por cada 100 m2 de area bruta destinada a comércio;

¢) 1 lugar por cada 200 m2 de area bruta destinada a industria ou armazéns;

d) 1 lugar por cada quarto para estabelecimentos turisticos com capacidade até 20 quartos;

e) 3/4 de lugar por cada quarto para estabelecimentos turisticos com capacidade superior a
20 quartos, com o minimo de 20 lugares;

f) 1 lugar por cada 30 m2 de area bruta para estabelecimentos de restauragao e bebidas;

g) 1 lugar por cada 20 lugares de lotagdo de sala de espetaculos, recintos desportivos, e ou
outros locais de reuniao (como por exemplo, as “casas de culto”, etc.).

h) Por norma, nos edificios destinados a habitagdo unifamiliar é dispensado o lugar de esta-
belecimento publico, salvo se tal ja constitui pratica do local ou estiver em pratica uma situagao
especial.

6 — Em casos devidamente justificados, os parametros minimos referidos no n.° anterior,
poderao ser dispensados.

Artigo 94.°
Dimensionamento dos espagos verdes e de utilizagao coletiva

As areas minimas a considerar no calculo das zonas verdes e de utilizacado coletiva sédo as
constantes no PDM, de acordo com o disposto no artigo 44.° do RJUE, devendo ser cedidas gra-
tuitamente ao Municipio.

Artigo 95.°

Conservagao das construgées

1 — Todos os proprietarios ou equiparados s&o obrigados, de 8 em 8 anos, a mandar repa-
rar, caiar, pintar ou lavar as fachadas anteriores, posteriores, laterais, as empenas, e telhados
ou coberturas das edificagbes de qualquer natureza, seja de edificios de habitagdo, de comér-
cio, ou servicos, de industria, armazéns, adegas, garagens, anexos, lojas de apoio a atividade
agricola, alpendres, telheiros, etc., bem como os muros de vedac&o de qualquer natureza, e os
portdes da rua.

2 — Juntamente com as reparagdes e beneficiagdes a que se refere o presente artigo, se-
rdo reparadas as canalizagbes, tanto interiores como exteriores, de abastecimento de agua, de
esgotos e de drenagem de aguas pluviais, as escadas e quaisquer passagens de serventia dos
prédios, lavados e reparados os azulejos e todos os revestimentos e motivos de ornamentacgéo
dos prédios, pintadas as portas, caixilhos, persianas, contra vedagdes, bem como respetivos aros
e gradeamentos, tanto das fachadas como dos muros de vedagao, e bem assim serao feitas as
reparacoes e beneficiagdes interiores necessarias para manter as edificacbes em boas condi¢des
de utilizagao.

3 — Sempre que se verifique que qualquer prédio se nao encontra no devido estado de con-
servagao, a camara municipal podera, em qualquer altura, intimar os proprietarios ou equiparados
a procederem as obras necessarias no prazo que lhe for estipulado.
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Artigo 96.°
Seguranga geral

1 — E proibido manter pogos abertos ou mal resguardados, e 0 mesmo se diz quanto a valas,
escavacgoes, ou outras depressdes do terreno.

2 — A camara municipal podera, em qualquer altura e sempre que o entenda por conveniente,
intimar os proprietarios ou equiparados a levar a efeito os trabalhos de protecdo que entenda por
conveniente, para corrigir situagoes de falta de seguranca.

Artigo 97.°
Cores e revestimentos exteriores

1 — Os revestimentos exteriores de qualquer construgao existente ou a projetar, deve-
rao subordinar-se a utilizagdo de cores que mantenham o equilibrio, cromatico do conjunto
ou envolvente em que se inserem, ou aquelas que estiverem consignadas em regulamento
especifico.

2 — Por norma a gama das cores devera limitar-se aquelas que nao colidam com o conven-
cionalmente adotado na regido, sendo de tomar como base o seguinte:

a) Para paredes e muros — branco, ocre, rosa velho, beije ou creme, sendo que nao seréo
autorizadas mais que duas cores numa edificagéo;

b) Para caixilharias, gradeamentos, serralharias, algerozes, tubos de queda verde-garrafa,
“marron”, sangue de boi, castanho, cinzento/metalizado ou branco.

3 — Qualquer alteragédo ao descrito anteriormente carece de autorizagdo formal da camara

municipal.
4 — Por norma e para todo o concelho n&o s&o autorizadas quaisquer caixilharias de aluminio
anodizado.
CAPITULO XIV
Utilizacao
Artigo 98.°

Numeracao de policia

1 — Em todos os arruamentos, os proprietarios sdo obrigados a numerar os prédios segundo
a ordem estabelecida pelo regulamento municipal.

2 — Anumeracao das portas devera ser sempre conservada em bom estado, ndo sendo per-
mitido, em caso algum, retirar ou, de qualquer modo, alterar a numeragéo de policia sem prévia
autorizagdo da camara municipal.

Artigo 99.°
Convengodes

1 — Nos edificios com entrada comum para as habitagbes ou fragbes e possuindo dois
fogos ou duas fragdes por piso, a designacgao de direito cabera ao fogo ou fragdo que se situe
a direita de quem acede ao patamar respetivo através do elevador, ou pelas escadas quando
nao ha elevador.

2 — Se em cada andar houver trés ou mais fogos ou fragbes eles deverao ser referenciados,
segundo a chegada ao patamar como é dito no n.° 1, pelas letras do alfabeto, de A em diante e no
sentido do movimento dos ponteiros do relogio.
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CAPITULO XV

Atividade Fiscalizadora

Artigo 100.°
Da fiscalizagao externa

1 — Os atos de fiscalizacdo externa das obras de edificagdo e urbanizagido consistem na
verificagdo da sua conformidade com as normas legais e regulamentares vigentes e em especial
nos seguintes aspetos:

a) Verificagao da afixagao do aviso publicitando o pedido de licenga ou autorizagéao;

b) Verificagdo da existéncia do alvara de licenca ou de autorizagdo e da afixagdo do aviso
dando publicidade a emissdo do mesmo;

c) Verificagdo da afixagao no prédio da placa identificadora do diretor técnico da obra de edi-
ficagao ou de urbanizagao, do projetista, do industrial de construgao civil e do respetivo certificado
ou titulo de registo;

d) Verificagdo da existéncia do livro de obra, que devera obedecer as determinagbdes legais, e
da sua atualizagéo por parte do responsavel técnico da obra e dos autores dos projetos;

e) Verificagdo da segurancga, higiene e arrumagéao do estaleiro, dos tapumes, dos andaimes,
das maquinas e dos materiais;

f) Verificagado do alinhamento das edificagbes, das cotas de soleira, das redes de agua e sane-
amento, de eletricidade e de telefones, e dos arruamentos (no caso de loteamentos novos), sendo
os alinhamentos e as cotas referidos ao projeto aprovado, ao loteamento, ou ao plano urbanistico
existente para o local;

g) Verificar a conformidade da execugao da obra com o projeto aprovado;

h) Verificar o licenciamento da ocupagao da via publica por motivo de execugao de obras de
edificagdo ou de urbanizagéo;

i) Verificar o cumprimento da execugao da obra no prazo fixado no alvara de licenga ou auto-
rizacao de construgao;

J) Verificar a limpeza do local da obra apds a sua conclusao, e a reposigdo dos equipamentos
publicos deteriorados ou alterados em consequéncia da execugao das obras e ou ocupagdes da
via publica;

k) Verificar se ha ocupagéao de edificios ou de suas fragdes autbnomas sem alvara de licenga
ou autorizagao de utilizagdo ou em desacordo com o uso fixado no alvara;

/) Fazer notificagdo do embargo determinado pelo presidente da cAmara municipal e verificar
a suspensao dos trabalhos;

m) Verificar o cumprimento do prazo fixado pelo presidente da Camara Municipal ao infrator
para demolir a obra e repor o terreno na situagao anterior;

n) Verificar a existéncia de alvara de licenga ou autorizagdo ou a isengéo ou dispensa de licenga
ou autorizacao relativo a quaisquer obras ou trabalhos correlacionados com obras de edificacao,
obras de urbanizacao ou trabalhos preparatérios.

2 — Considera-se ainda atividade fiscalizadora:

a) A elaboragéo de participagdes de infragdes sobre o ndo cumprimento de disposi¢des legais
e regulamentares relativas ao licenciamento ou a autorizagdo administrativa ou comunicagao prévia,
tendo em vista, nomeadamente, a instauracao de processos de contraordenacgao;

b) A realizagdo de embargos administrativos de obras de edificagdo ou urbanizagdo, quando
as mesmas estejam a ser efetuadas sem alvara de licenga ou autorizagdo ou em desconformidade
com ela, lavrando os respetivos autos;

¢) A elaboragao de participagdes de infragdes, decorrentes do ndo acatamento de ordens de
embargo e ou de obras construidas sem alvara de licenga ou autorizagao;
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d) Ainscrigao, no livro de obra, de registos relativos ao estado de execugao da obra, a quali-
dade de execugao, bem como as observacgdes sobre o desenvolvimento dos trabalhos considerados
convenientes, especialmente quando ocorrer qualquer irregularidade;

e) Afiscalizagédo devera ainda incidir sobre a colocagao de vitrinas, tabuletas, candeeiros, anun-
cios, palas e toldos ou quaisquer elementos acessorios dos parametros convencionais dos edificios
€ que sejam visiveis da via publica.

Artigo 101.°
Da fiscalizagao interna
A atividade fiscalizadora interna consiste em verificar e executar o seguinte:

a) Os registos de entradas das denuncias, das participagdes e dos autos de noticia sobre
edificagéo e urbanizagdo, bem como dar andamento devido a cada registo;

b) Os requerimentos das operagdes urbanisticas na camara municipal e os prazos de de-
senvolvimento de cada um, em colaboragdo com o técnico que tem a seu cargo os processos de
edificacdo e de urbanizagao;

¢) Receber dos fiscais municipais copias dos documentos (autos de noticia, etc.) que dao lugar
a formacao dos processos de contraordenagdes de edificagdo ou de urbanizagao, cujos originais
e processos formais tramitam nos servigos respetivos contraordenacionais, e anexa-las nos pro-
cessos, de edificagdo ou de urbanizagao respetivos;

d) A aplicagao das taxas a cada item do respetivo processo;

e) Os autos de embargo determinados pelo presidente da cAmara municipal.

Artigo 102.°
Queixas e dentncias particulares

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagao especial aplicavel, as queixas e denuncias par-
ticulares, com fundamento na violagdo das normas legais e regulamentares relativas ao regime
juridico da urbanizagao e edificagdo, devem ser apresentadas por escrito e conter os seguintes
elementos:

a) A identificagdo completa do queixoso ou denunciante, com a indicagdo do nome, estado
civil, residéncia e copias dos respetivos documentos de identificacdo pessoal e fiscal;

b) A exposicéo dos factos denunciados de forma clara e sucinta;

¢) A data e a assinatura do queixoso ou denunciante.

2 — Sem prejuizo do disposto na legislagao especifica aplicavel, designadamente em sede de
procedimento de contraordenagao, com a queixa ou denuncia particular tem inicio o procedimento
administrativo destinado ao apuramento dos factos nela expostos e a adogéo das medidas adequa-
das a resolugao da situagao apresentada e que tramitara através de um processo administrativo
relativo a operacao urbanistica em causa.

3 — O queixoso ou denunciante deve ser notificado da decisao tomada no ambito do proce-
dimento administrativo referido no niumero anterior.

4 — Nao serado admitidas as queixas ou denuncias anénimas nos termos do artigo 101.°-A
do RJUE.

Artigo 103.°
Competéncia para fiscalizagao

1 — A atividade fiscalizadora externa na area do municipio compete aos fiscais municipais,
bem como as autoridades administrativas e policiais.

2 — A atividade fiscalizadora interna na area do municipio compete aos técnicos afetos a
apreciacgao e dire¢do dos servigos € aos demais intervenientes nos processos de licenciamento,
autorizagdo e comunicagao prévia de operagdes urbanisticas.
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3 — Além dos funcionarios indicados no numero anterior, impende sobre os demais funcio-
narios municipais o dever de comunicarem as infragées de que tiverem conhecimento em matéria
de normas legais e regulamentares relativas as operagdes urbanisticas, sob pena de incorrerem
em responsabilidade disciplinar.

4 — Os fiscais municipais far-se-do0 acompanhar de cartdo de identificagao, que exibirdao
quando solicitado.

5 — Os funcionarios incumbidos da atividade fiscalizadora das operagdes urbanisticas po-
dem recorrer as autoridades policiais, sempre que necessitem, para o bom desempenho das suas
funcoes.

Artigo 104.°
Deveres dos donos das obras

1 — O'titular da licenga ou autorizagdo administrativa, o técnico responsavel pela diregéo téc-
nica da obra ou qualquer pessoa que execute os trabalhos sao obrigados a facultar aos funcionarios
municipais incumbidos da atividade fiscalizadora, o acesso a obra e, bem assim, a prestar-lhes
todas as informagdes, incluindo a consulta de documentagao, que se prendam com o exercicio das
fungdes de fiscalizagao, sendo responsaveis, solidariamente, para que estejam sempre patentes
no local da obra o projeto aprovado e o livro de obra.

2 — Qualquer indicagéo de correcéo ou alteragdo devera ser registada pelo funcionario mu-
nicipal no livro de obra respetivo.

3 — Durante a execugéo de obras de urbanizagéo, designadamente no que toca a rede viaria,
abastecimento de agua, saneamento e aguas pluviais, os seus executores (loteador e diretor téc-
nico, solidariamente) deverao solicitar a presenga dos servigos competentes da camara municipal,
para que estes possam proceder a verificagao dos materiais a aplicar e fiscalizar a sua aplicagcéo
antes da execucao das referidas obras.

4 — Os resultados da vistoria serao registados no livro de obra, e assinados por todos os
intervenientes.

Artigo 105.°
Incompatibilidades

1 — Os funcionarios incumbidos da fiscalizagdo das operag¢des urbanisticas ndo podem, por
forma oculta ou publica, ter qualquer intervengao na elaboragao de projetos, peti¢gdes, requerimentos
ou quaisquer trabalhos ou procedimentos relacionados direta ou indiretamente com a sua atividade,
nem podem associar-se a técnicos, industriais de construgdo ou fornecedores de materiais, nem
representar empresas do ramo em atividade na area do municipio.

2 — Nao podem ser elaborados projetos de operagdes urbanisticas por técnicos municipais,
independentemente da qualidade em que estéo investidos, para qualquer especialidade que seja
objeto de parecer ou decisdo no &mbito municipal.

CAPITULO XVI

Outros procedimentos

Artigo 106.°
Documentos urgentes

1 — Sempre que o requerente solicite, por escrito a emisséo de certiddes ou outros documen-
tos, com carater de urgéncia, as taxas respetivas sdo acrescidas em 100 %.

2 — Para efeitos do nimero anterior, sdo considerados urgentes os documentos emitidos no
prazo de trés dias, a contar da data da apresentagédo do requerimento ou da data do despacho
deste, conforme a satisfagdo do pedido dependa, ou ndo, desta ultima formalidade.
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Artigo 107.°
Buscas

Sempre que o interessado, numa certiddo ou noutro documento, ndo indique 0 ano da emissao
do documento original, ser-lhe-do liquidadas buscas por cada ano de pesquisa, excluindo o ano
da apresentagado da peticdo ou aquele que é indicado pelo requerente, em conformidade com o
estabelecido no Regulamento de liquidag&o e cobranga de taxas municipais.

Artigo 108.°
Restituigdo de documentos

1 — Sempre que o interessado requeira a restituicdo de documentos junto a processos, desde
que estes sejam dispensaveis, ser-lhe-d0 os mesmos restituidos.

2 — As copias extraidas nos servigos municipais, estao sujeitas ao pagamento das taxas que
se mostrem devidas, sendo as mesmas cobradas no momento da entrega das mesmas ao interes-
sado, de acordo com o Regulamento de liquidagéo e cobranca de taxas devidas pela realizagao
de operacgdes urbanisticas.

Artigo 109.°
Envio de documentos

1 — Os documentos solicitados pelo interessado podem ser remetidos por via postal, desde
que o mesmo tenha manifestado esta intengao, juntando a petigdo envelope devidamente endere-
¢ado e selado, e proceda ao pagamento das competentes taxas, nos casos em que a liquidagao
se possa efetuar.

2 — O eventual extravio da documentagado enviada via CTT, ndo é imputavel aos servigos
municipais.

3 — Se for manifesta a intengdo do documento ser enviado por correio, com cobranga de taxa,
as despesas correm todas por conta do peticionario.

4 — Se o interessado desejar o envio sob registo postal, com aviso de recec¢do, deve juntar
ao envelope referido no n.° 1 os respetivos impressos postais devidamente preenchidos.

Artigo 110.°
Peticao de prestagao de informagao
Pela apreciacao de qualquer peticdo € devida a taxas prevista no respetivo Regulamento de
liquidagao e cobranca de taxas em que a mesma se enquadre.
Artigo 111.°
Passagem de certidoes
A passagem de certiddes esta sujeita ao pagamento da taxa prevista no Regulamento de
liquidacao e cobranca de taxas devidas pela realizagcdo de operagdes urbanisticas.

Artigo 112.°

Assuntos administrativos

Os atos e operagdes de natureza administrativa a praticar no ambito da apreciagdo de ope-
ragdes urbanisticas estao sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no regulamento de liquidagao
e cobranga de taxas municipais.
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Artigo 113.°

Averbamento de licengas ou autorizagoes

1 — Os pedidos de averbamento de licencas ou autorizacbes em nome de outrem deverao
ser instruidos com declaragdes, com assinaturas reconhecidas ou confirmada pelos servigos, dos
respetivos interessados.

2 — Presume-se que as pessoas singulares ou coletivas que trespassem os seus estabele-
cimentos ou instalagdes ou cedam a respetiva exploragéo, permitem o averbamento das licengas
ou autorizagdes de que sejam titulares a favor das pessoas a quem transmitam os seus direitos.
Nestes casos os pedidos de averbamento devem ser instruidos com certidao ou fotocépia auténtica
ou confirmada pelos servicos, do respetivo contrato de trespasse, cesséo ou cedéncia.

Artigo 114.°

Cessao de licengas ou autorizagoes

A camara municipal pode fazer cessar a todo o tempo, nos termos do Codigo do Procedimento
Administrativo ou nos termos da respetiva legislagao aplicavel qualquer licenga ou autorizagao que
haja concedido, mediante notificagdo formal ao respetivo titular ou representante, ndo havendo
lugar a qualquer restituicdo de taxas.

Artigo 115.°

Realizagao, reforgo e manutengao de infraestruturas urbanisticas

1 — A taxa pela realizacao, reforco e manutencao de infraestruturas urbanisticas, é devida
quer nas operacgdes de loteamento quer em obras de edificagao e varia proporcionalmente ao in-
vestimento municipal que a operacgao urbanistica em causa implicou ou venha a implicar.

2 — Nas operagdes de loteamento a taxa resultara da aplicagao da seguinte férmula:

Tu = [((somatério) (S (indice /) x T (indice i) x C x V x L)/1000] + K x At
em que:

Tu, é o valor da taxa, expresso em (euro);

S (indice i), expresso em m2, é a superficie total de pavimentos para cada tipo de obras de-
finido em T (indice i);

T (indice i), € um fator que depende do tipo de ocupagao de cada lote, e toma os valores
seguintes:

Habitagao unifamiliar com S (indice /) menor ou igual 125 m2: 10

Habitagdo unifamiliar com S (indice i) superior a 125 m2 e igual ou inferior a 400 m2: 20
Habitagao unifamiliar com S (indice /) superior a 400 m2: 30

Edificios de habitagéo coletiva (mais de uma habitagao): 40

Edificios de comércio, escritorios ou servigos: 50

Edificio misto (de comercio, escritorios ou servigos com habitagao): 45

Industria: 45

Armazéns e outros afins: 10

Garagens e ou anexos de habitagdes, e caves, quando destinadas a garagens ou arrumos: 5

C, é o custo de construcado ((euro)/m2) para o concelho, fixado anualmente por portaria do
Ministro do Equipamento, do Planeamento e da Administracdo do Territ6rio;

V, Coeficiente que traduz a influéncia das areas cedidas em excesso para zonas verdes e ou
instalagédo de equipamentos, o qual tera os seguintes valores:

Area superior até 1,25 vezes a calculada nos termos da Portaria 1136/2001: 0,85
Area superior a 1,25 vezes e até 1,50 vezes a referida na portaria acima: 0,70
Area superior a 1,50 vezes a referida na portaria acima: 0,55
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L, Coeficiente ao qual se atribui um dos seguintes valores, consoante a localizagao:

Espacos urbanos de Murga: 1,00
Espacos urbanos da restante area do concelho: 0,50

K, Coeficiente que traduz a influéncia do programa plurianual, que toma o valor indicado na
tabela anexa

At, Area total da operacéo urbanistica (superficie total da parcela ou das parcelas de terreno,
objeto da operagao de loteamento)

3 — Nas obras de edificagdo a taxa resultara da aplicagdo da seguinte formula:
Tu = [((somatdrio) (S (indice /) x T (indice i) x C x L)/1000] + K x At
em que:

Tu, é o valor da taxa, expresso em (euro);

S (indice /), expresso em m2, é a superficie total de pavimentos para cada tipo de obras de-
finido em T (indice i);

T (indice i), € um fator que depende do tipo de ocupacao de cada lote, e toma os valores
seguintes:

Habitagao unifamiliar com S (indice /) menor ou igual 125 m2: 3

Habitagao unifamiliar com S (indice i) superior a 125 m2 e igual ou inferior a 400 m2: 6
Habitagao unifamiliar com S (indice /) superior a 400 m2: 9

Edificios de habitagéo coletiva (mais de uma habitagao): 18

Edificios de comércio, escritérios ou servigos: 21

Edificio misto (de comercio, escritérios ou servigos com habitagédo): 21

Industria: 21

Armazéns e outros afins: 3

Garagens e ou anexos de habitagbes, e caves, quando destinadas a garagens ou arrumos: 1

C, é o custo de construgao ((euro)/m2) para o concelho, fixado anualmente por portaria prevista
no n.° 1 do artigo 7 do Decreto-Lei n.° 13/86, de 23 de janeiro;
L, Coeficiente ao qual se atribui um dos seguintes valores, consoante a localizagao:

Espacos urbanos de Murga: 1,00

Outras urbanas do concelho: 0,50

K, Coeficiente que traduz a influéncia do programa plurianual, que toma o valor indicado na
tabela anexa

At, Area total da operacdo urbanistica (corresponde ao somatério dos S (indice i)

4 — Nas operacdes de loteamento, o custo das infraestruturas construir pelo promotor, cal-
culado pelos servicos municipais, a precos do momento do ato de licenciamento ou autorizacéo
administrativa, sera descontado na taxa referida no n.° 1, até ao limite desta.

5 — Nas obras de edificacdo e no caso de reapreciagao de processos por intengao de inde-
ferimento resultante da falta de infraestruturas, o custo das infraestruturas construir pelo promotor,
calculado pelos servicos municipais, a precos do momento do ato de licenciamento ou autorizacéo
administrativa, sera descontado na taxa referida no n.° 2, até ao limite desta.

6 — Nas obras de edificios com impacte semelhante a um loteamento, valor da taxa Tu cor-
responde a soma da taxa referida no n.° 1 e da taxa referida no n.° 2 calculadas pelos servigos
municipais, a preco do momento do ato de licenciamento ou autorizagdo administrativa, no entanto
o custo das infraestruturas construidas pelo promotor sera descontada na taxa referida no n.° 1
até ao limite desta.

7 — O pagamento desta taxa devera ser efetuado antes ou na data da emissao do alvara.
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8 — Analogamente, qualquer caugao ou celebragdo de contrato com a caAmara municipal,
necessarios no termos da legislagao aplicavel, precedera a emissao do respetivo alvara.

Artigo 116.°

Realizacao, de outras infraestruturas urbanisticas

Nas obras de edificagdo que deram origem a cedéncias graciosas, resultante de alinhamentos
e alargamentos, o custo da infraestrutura a construir pelo promotor, calculada pelos servigos munici-
pais, a precos do momento do ato de licenciamento ou autorizagdo administrativa sera descontada
até ao limite da taxa de construgao, ampliagéo, reconstrugao, alteragédo, adaptagao ou remodelagéo,
por metro quadrado ou fragao, correspondente. A celebragao do contrato e a prestagao da caugao
precedem a emisséo do respetivo alvara.

CAPITULO XV

Disposigoes finais e complementares

Artigo 117.°
Contraordenagodes

1 — A violagao do disposto no presente regulamento € punivel como contraordenagao se
os factos em causa nao estiverem ja tipificados como tal pelo regime juridico da urbanizagéo e
edificagdo, com coima graduada de (euro) 500 até ao maximo de (euro) 2500, no caso de pessoa
singular, e de (euro) 1500 até ao maximo de (euro) 5000, no caso de pessoa coletiva.

2 — A negligéncia é punivel.

Artigo 118.°

Dividas e omissées

Sem prejuizo do disposto no artigo 118.° do RJUE para as situagdes de conflito decorrentes
da aplicagao dos regulamentos, os casos omissos e as duvidas que se venham a suscitar na inter-
pretacéo e aplicagdo do presente regulamento, que ndo possam ser resolvidas pelo recurso aos
critérios legais de interpretagdo e integragdo de lacunas, sdo submetidas a decisdo dos 6rgaos
competentes, nos termos do disposto da Lei n.° 169/99, de 18 de setembro, na verséo atual.

Artigo 119.°
Disposigao transitoria

O presente regulamento aplica-se a todos os procedimentos aos quais seja aplicavel o RUUE
com as alteragdes introduzidas pelos diplomas subsequentes.

Artigo 120.°
Norma revogatéria

Com a entrada em vigor do presente regulamento consideram-se revogadas todas as dispo-
sicoes do “Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagdo” do Municipio de Murga e demais
disposi¢des de natureza regulamentar cujas matérias se encontrem reguladas no presente nor-
mativo.
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Artigo 121.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia imediato a sua publicagédo na 2.2 série do Diario
da Republica.

ANEXO1

Suporte informatico

Com base nos principios da modernizagao da Administracdo Publica pretende-se estabelecer
as normas relativas a informacao geografica/cartografica, que visam uniformizar a estrutura dos
dados, simplificar os procedimentos de analise dos processos, tratamento e atualizagdo da carto-
grafia de base do concelho.

Entrega de informagao

A informacao digital a fornecer a Camara Municipal deve acompanhar todos os pedidos de
operagdes urbanisticas e representar rigorosamente todas as pecas desenhadas e escritas que
compdem os diferentes projetos.

A informagéo digital deve ser acompanhada de uma declaragao assinada pelo requerente e
técnico em que declaram sob compromisso de honra a correspondéncia dos dados fornecidos.

A informacéo digital a apresentar pelos promotores, referente a todos os projetos (projeto de
arquitetura e projetos de especialidades), devera ser disponibilizada em suporte digital (CD-ROM/
DVD-ROM/Pen Drive), devendo todos os elementos de uma mesma entrega estar gravados numa
Unica diretoria para simplificar o processo de leitura.

As pegas desenhadas devem ser entregues nos seguintes formatos:

DWG (versao 2000), SHP ou DWFx.

As pecas escritas deverdo ser entregues no formato PDF/a.

A cada elemento obrigatério na instrucdo de um processo/requerimento devera corresponder
um ficheiro.

A substituicdo de elementos devera consistir na entrega de um novo ficheiro referente ao ele-
mento a substituir e com a totalidade de folhas desse elemento, independentemente da fase:

1.° Entrega da proposta;

2.° Aditamentos ou alteragdes ao projeto;

3.° Rececéao da Obra.

Cada folha de um ficheiro ndo deve ocupar mais de 500 K.

Deve existir um ficheiro com o indice dos ficheiros existentes, ou seja, uma lista de todos os
nomes de ficheiros e os layers existentes em cada um (para as pegas desenhadas), com as res-
petivas descricoes.

Para cada especialidade deve ser criada uma pasta que deve conter todos os desenhos e
pecas escrita dessa especialidade.

Nas pecas desenhadas a unidade deve ser o metro, com precisdo de duas casas decimais.

Todas as folhas criadas a partir de aplicagbes CAD deverao permitir a identificagdo e controle
da visibilidade dos layers.

A preparacgao dos ficheiros € da total responsabilidade de quem os cria e possui os originais
digitais sejam textos ou desenhos. A Camara Municipal nunca fara qualquer alteragdo a esses
ficheiros.

Ficheiros DWFx

No caso de entrega de ficheiros dwf, para além de cumprir as medidas anteriores, deve a primeira
folha de qualquer ficheiro dwfx ser uma folha de indice, identificando todas as paginas que compdem
o ficheiro. Este indice pode ser criado em qualquer programa de texto e “impresso” para dwf, usando o
driver gratuito dwfwriter. Ainda neste formato, a ultima folha dos ficheiros dwfx, devera conter uma lista
de standards, nomeadamente a listagem de todos os nomes de layers com as respetivas descrigoes.
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Quando um ficheiro DWFx se refere a uma especialidade, devera conter todas as folhas rela-
tivas as pecas desenhadas dessa especialidade.

Todas as folhas num ficheiro DWFx deverao ser criadas com o formato/escala igual ao de
impressao.

Todas as folhas criadas a partir de aplicagdes CAD, devera permitir a identificagao e controle
da visibilidade dos layers.

A preparagéao dos ficheiros € da total responsabilidade de quem os cria e possui os originais
digitais sejam textos ou desenhos. A Camara Municipal nunca fara qualquer alteragdo a esses
ficheiros.

Planta de implantagao

Pela sua especificidade, a planta de implantacdo deve obedecer a regras proprias para
apresentacao. Devera ser entregue no formato. Dwg (versdo 2000)/.shp, com coordenadas ab-
solutas (DATUM 73 e grau minimo de de precisao da escala 1/1000, ou seja, georreferenciadas,
com ligagédo a rede geodésica nacional, e com indicagéo do sistema de coordenadas utilizado,
Hayford — Gauss, Datum 73.

Devera constituir-se por um ficheiro composto pelo menos pelos seguintes niveis de informacao:

Nivel 1 — Altimetria projetada, composta por curvas de nivel e cotados;

Nivel 2 — Desenho da planimetria existente na envolvéncia, com especial relevancia para
construcoes;

Nivel 3 — Cadastro da parcela a intervir;

Nivel 4 — Cadastro da(s) parcela(s) resultante(s), com indicagdo do uso;

Nivel 5 — Implantagao(6es) da(s) construgbes projetada (s), com indicacdo das cotas dos
vértices;

Cada tipo de construgédo ou mobiliario deve ser desenhado em diferentes niveis, com indica-
¢ao do tipo;

Nivel 6 — Desenho do(s) arruamento(s) publico mais proximo(s), com indicagdes da sua cota,
bem como do passeio, se o houver, e do piso do Rés-do-Chéao;

Nivel 7 — Legenda das representagoes;

Nivel 8 — O sistema de abastecimento de agua e de drenagem de esgotos e aguas pluviais,
o seu afastamento relativo as estremas e os acessos ao terreno e a fossa sética, bem como outras
condicionantes existentes, designadamente linhas de agua e infraestruturas.
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